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§ 209
Program foér bostadsbyggande 2013-2017

Beslut

e Antogs uppriéttat program for bostadsbyggande i Sigtuna kommun 2013-2017
med tilldgg om bostadsbyggande i anslutning till Arkaden i Mérsta Centrum.

Arendebeskrivning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat forslag till ett program for bostadsbyggande i
Sigtuna kommun. Programmet innehaller mal samt forutséttningar for
bostadsforsorjningen i Sigtuna kommun f6r perioden 2013-2017.

Planeringen bedrivs rullande med arlig 6versyn av aktuellt behov samordnat med
kommunens ekonomiska flerarsplanering. I programmet for bostadsbyggande
ingdr som en integrerad del &ven planeringen f6r ny-/ombyggnation av utbudet av
bostéder for dldre samt f6r bostdder inom handikappomsorgen och
socialpsykiatrin.

I programmet redovisas underlag f6r byggstart av totalt 3 665 nya bostider under
aren 2013-2017. Med tanke pa den tkade inflyttningen till kommunen och de
uppsatta regionala méalen f6r bostadsbyggande finns efterfragan att ha en hog
planberedskap. Enligt planerna &r andelen hyresrétter i nyproduktionen 42 %,
andelen bostadsritter 35 %, andelen dganderétter 20 % och andelen
dgarldgenheter 3 %.

I Mirsta planeras bland annat tva centrumutvecklingar, Valsta och Mérsta, med
tillskott av bade lokaler och bostéder, samt tre stora bostadsprojekt, Steninge
slottspark, Norrbackaomradet och Mérsta Port. Dessa fem projekt kommer
tillsammans att generera upp emot 1 500 nya bostider i kommunen.
Bostadsproduktionen i Rosersberg har under en tid statt stilla d& 6versynen av
influensomradet for flygbuller har utretts. Hur nya bostéder ska hanteras véster
om Ostkustbanan i Rosersberg och inom influensomradet 4r dock inte idag helt
klarlagt. Med de forutséttningar som finns bestdmda idag s& planeras den forsta
etappen paborjas 2014,

Sigtuna stad har under de senaste &ren haft ett relativt lagt antal nyproducerade
bostider, men med det nya projektet Norra Sigtuna stad, beldget nordvést om
Pilsborondellen, kommer bostadsbyggandet i Sigtuna stad upp pa en négot hogre
niva.

Nettotillskottet f6r sérskilt boende, under perioden 2013-2017, beréknas bli 15
platser. Trenden visar tydligt pa att fler véljer kvarboende hemma i sin egen
bostad framf6r sérskilt vard- och omsorgsboende.
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§ 209 forts

For att tydliggora forutsittningarna for hur bostadsbyggandet péverkar forskola
och skola med 6kad efterfragan pa platser finns ett kapitel i programmet som
behandlar platstillgdng kontra platsbehov f6r forskolor och skolor i respektive
titort. F6r kommunens forskolor och skolor kommer det de ndrmaste aren krévas
en stor kapacitetsdkning dé barnen i aldrarna 1 — 15 ar kommer 6ka med cirka 200
— 30 stycken per ar. Nybyggnation samt ombyggnad av befintliga férskolor och
skolor kommer att krévas for att tillgodose detta behov.

Kommunfullmaktiges behandling av arendet

Vid kommunfullméktiges sammantridde yrkade Anders Johansson (S) med
instimmande av Bosse Andersson (C) och Karolina Windefalk (MP) bifall till
kommunstyrelsens forslag till bostadsbyggnadsprogram 2013-2017 med
sdryrkande angdende Sigtunabygdens Golf om att i den géllande detaljplanen f6r
golfbanan finns det planlagt for ytterligare nio hal. Detta omrade #r ténkt att
dndras och méjliggora f6r bostéder i formen dgandederitt, ca 30 stycken samt
tilliggsyrkande om att bostadsbyggnadsprogrammet kompletteras med foljande
text

”Centralt i Mérsta i anslutning till Mérsta Centrum och Arkaden foreslés en
komplettering om 40-50 ligenheter i tva nya flerbostadshus. De nya husen
placeras pa vardera sidan av Arkadenbyggnaden och integreras vil med
Mérstadals byggnation. Upplatelseformen dr hyresritt i markplan, I markplan
planeras for kommersiella lokaler”. Konsekvensédndringar av ovanstiende
angdende Arkaden gors i texter, tabeller och kartor i program for bostadsbyggande
2013-2017 till justeringen av protokollet.

Mats Weibull (M) yrkade med instimmande av Gunnar Balfe (M), Rolf
Brunnberg (FP), Gunnar Fahlgren (SfS) och Karsten Bjérbo (KD) bifall till
forslag (M) till bostadsbyggnadsprogram 2013-2017 med f6ljande
dndringsyrkanden.

Under punkt 6.1 ska under projekt Rosersberg ldggas till Kadettviigen med 20
bostéder &r 2013-2014 som med god tillgénglighet och centralt lige med fordel
kan vara intressant bland annat for dldre da hiss planeras att finnas i fastigheten.
Pé sid 22 i programmet ska under punkten Odensala 14ggas till text om att i
Odensala planeras f6r en sméskalig bebyggelse dels i Odensala kyrkby dels i
Odensala Hastahage.

Program (M) ska kompletteras med text om bostadsbyggande vid Arkaden i
Mirsta Centrum enligt tilldggsyrkande (S) och inkluderas i tabell 6.1.

Soren Sundh (SD) yrkade bifall kommunstyrelsens forslag till
bostadsbyggnadsprogram 2013-2017 jimte tilléigg om kompletterande
bostadsbebyggelse vid Arkaden i Mérsta Centrum med tilliggsyrkande om att ett
sjdlvbyggeri och eget arbete bor erbjudas och gynnas och att ungdomar kan gora
visst arbete i stil med Stockholms kommuns SMAA (organisation).
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Beslutsordning
Efter framstillda propositioner pé bifall till kommunstyrelsens forslag till

bostadsbyggnadsprogram 2013-2017 och forslag (M) till
bostadsbyggnadsprogram 2013-2017 forklarade ordféranden att
kommunfullméktige beslutat enligt kommunstyrelsens forslag.

Votering begérdes.

Foljande voteringsproposition godkéndes.

Ja-r0st for bifall till kommunstyrelsens forslag.

Nej-rost for bifall till forslag (M).

Vid omrostningen avldmnades 29 ja-roster, 21 nej-roster, 1 ledamot frénvarande.

Ledaméterna for (M), (S£S), (KD) och (FP) reserverade sig till f6rmén for eget
forslag

Efter framstdllda propositioner pa bifall till tilliggsyrkande (SD) och avslag pé
detsamma forklarade ordforanden att kommunfullméktige beslutat avsla
tilldggsyrkandet.

Efter framstéllda propositioner pé bifall till sdryrkande (S) om bostadsbyggande
vid Sigtunabygdens golfbana och avslag pa detsamma forklarade ordféranden att
kommunfullmiktige beslutat bifalla siryrkandet.

Votering begérdes.

Foljande voteringsproposition godkéndes.

Ja-r6st for bifall till sdryrkande (S).

Nej-rost for avslag,

Vid omrostningen avldgmnades 29 ja-roster, 20 ledaméter avstod, 1 ledamot deltog
ej, 1 ledamot franvarande.

Arendets tidigare behandling
Kommunstyrelsen beslot 2012-11-12 § 197 foresla kommunfullméktige besluta

e Anta upprittat program for bostadsbyggande i Sigtuna kommun 2013-2017

Delgivning
Samtliga férvaltningar

Samtliga ndimnder/styrelse
AB Sigtunahem

Beslutsunderlag
Program for bostadsbyggande i Sigtuna kommun 2013-2017
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BOSTADSPOLITISKA MAL

Allméant

For Sigtuna kommun &r en bra bostad en social rattighet. Boendet ar en
grundldaggande del av valfarden. En bostadsratt eller en dgarlagenhet med stort
eget inflytande dver boendet, ett hyreskontrakt, en egen villa — 6nskemalen for
boendet skiljer sig at. Med en mangfald upplatelseformer och en blandad
bebyggelse ska man kunna vélja det boende som passar den egna situationen
bast.

Bostaden och boendemiljon paverkar starkt vara mojligheter att leva ett gott, rikt
och tryggt liv. Men klyftorna i boendet blir allt stérre. Segregationen i boendet
foljer med barnen och ungdomarna in i skola och gymnasium och féljer de
vuxna in i arbets- och kulturliv.

Den storsta Klyftan i boendet ser vi hos oss i Stockholmsregionen — mellan
stadskarna, villaomrade och forort. Lag takt i nybyggnationen och
utforsaljningar av allmannyttan har pa sina hall forstarkt segregationen.
Svarthandeln med lagenheter ar stor.

Samtidigt som bostadsbristen ar stor ligger priser och hyror pA manga
nyproducerade lagenheter ofta mycket hogt. Det hindrar mangder av ungdomar
att flytta hemifran och leva sjalvstandigt. Det kan ta manga ar for en ung
manniska innan andrahandskontrakt, kompisboende och trangboddhet kan
avldsas av det forsta egna kontraktet. Sigtuna kommun vill ge unga vuxna
mojlighet att flytta hemifran och skaffa sig en egen bostad.

Det ar dags att villkoren for ménniskors boende blir mer réttvisa. Sigtuna
kommun menar att skattepolitiken ska medverka till att den sociala
bostadspolitikens mal uppfylls. Det ar dags att bygga nytt, att bygga for
framtiden och att bygga i hela landet. Det &r statens och kommunernas
gemensamma uppgifter att ta ett samlat ansvar for bostadspolitiken och
bostadsforsorjningen. Staten har bland annat ansvar for de ekonomiska
villkoren, finansieringsvillkoren for bostdderna samt de lagar och regler som
géller for bostadsbyggandet. Kommunen har genom AB Sigtunahem, en aktiv
markpolitik och en genomténkt boendefdrsorjningsplanering ett direkt operativt
ansvar for att forverkliga bostadspolitiken lokalt.

Sigtuna kommun ligger i en region med tillvaxt. Trycket pa bostadsbyggande &r
stort och var kommun har liksom andra kommuner ett ansvar for att mota
efterfragan pa bostader fran dem som har eller far arbete i var region. Den
okande efterfragan pa bostader och de avskaffade investeringsstoden och
rantebidragen paverkar aktorerna pa bostadsmarknaden. Det géller savél
byggforetag, kreditinstitut, bostadsforvaltare, kommuner som boende.

Trots 6kad takt i bostadsbyggandet de gangna aren sa rader fortfarande
bostadsbrist i Sigtuna kommun, liksom i hela Stockholmsregionen. For att kunna
mota den stora efterfragan pa bostader kravs det att Sigtuna kommun har en hdg
planberedskap for bostadsbyggandet.
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1.3

Nybyggnationer av hyresratter

Fran och med ar 2007 har investeringshidraget for byggandet av hyresratter
avskaffats. Detta forsvarar byggandet av hyresréattslagenheter i Sigtuna kommun.
Utan bidragen har hyreskostnaden for en nyproducerad lagenhet stigit.

Sma lagenheter for unga vuxna, ensamstaende och aldre ska byggas i var
kommun. Trots fordndringen av bostadsfinansieringssystemet ska kommunen,
vid sidan av byggnation av bostadsratter, dgarldgenheter och villor, verka for
byggande av hyresratter de kommande aren. Byggnation ska framst ske genom
kompletteringar i tatorterna men planeringen for byggnation i nya storre
omraden ska ocksa fortsatta, liksom kompletteringsbebyggelse pa landsbygden.

Bygg ekonomiskt och ekologiskt hallbart

Som ett led i omstallningen till ett hallbart samhalle menar Sigtuna kommun att
staten, regionerna och kommunerna bor enas om ett nytt program for ekologisk,
social, teknisk och kulturell ombyggnad av samhallet med syfte att langsiktigt
astadkomma en modernisering, ombyggnad och upprustning av allmannyttans
miljonprogramsomraden. For att uppna det malet bor bade generella och riktade
atgarder anvandas. Brist pa utlandskt konkurrenstryck och monopolliknande
forhallanden har lett till onddigt hoga produktionskostnader.
Produktivitetsutvecklingen i byggbranschen har inte heller foljt med i resten av
industrins utveckling. Konkurrensverket bér dgna byggsektorn sarskild
uppmaérksamhet i syfte att 6ka konkurrensen i sektorn och kostnadsmedvetandet
hos kommuner, byggherrar och entreprendrer. Villkoren mellan olika
upplatelseformer bor skattemassigt vara neutrala och likformiga.

Ny- och ombyggnation skall bidra till ett ekologiskt hallbart boende. Det ska
vara latt att bygga klimatsmart och att bygga smaskaliga energilGsningar.
Kommunen ska verka for att det byggs fler bostader med passivhus-standard och
att fler kommersiella lokaler som byggs miljoklassas t.ex. enligt Green Building
konceptet. Kommunen ska ocksa aktivt verka for en klimatanpassning av
befintliga bostadsomraden vare sig det ror flerbostadshus eller villor med
direktverkande el.

For att ta hansyn till och bevara skyddsvérda natur- och kulturmiljoer skall
byggnation i nya omraden alltid foregas av utredningar som klargor paverkan pa
dessa varden. Principen om ekologisk hallbarhet bor pragla alla faser i
bostédernas liv. For att minimera behovet av aterkommande renoveringar bor
bade av ekologiska och ekonomiska skal, miljévanliga och héllbara material
anvandas vid byggnation. Det ska stdndigt vara stravan att minska avfallet vid
byggnation och sa mycket som mojligt av materialen bor atervinnas. Omsorgen
om de boendes hélsa ska vaga tungt nér valet av byggmaterial gors.

For att sakerstalla god biologisk mangfald aven i de boendes direkta narmiljo
skall den befintliga naturmiljon beaktas vid byggandet av nya bostéder.
Bostaderna skall pa ett enkelt och effektivt satt gora det majligt for de boende att
leva ekologiskt hallbart. Det handlar exempelvis om lag energiférbrukning,
enkel atervinning av avfall samt god tillgang till kollektivtrafik. Den dag husen
skall rivas ska byggnadsmaterialen i sa stor utstrackning som mojligt ga att
ateranvanda eller atervinna.
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1.5

Ny- och ombyggnation for alla — inte bara nagra

Hus och boendemiljoer maste byggas med hansyn till de manniskor som ska
leva i dem. Det handlar om en bostadspolitik som tillfredsstéller den véaxande
gruppen éldre och pensionérer. Personer med funktionshinder behéver ocksa
bostéder som passar hushallets behov.

For sarskilt den aldre befolkningen ar det viktigt att bostaden ar utformad sa att
det finns mojlighet att bo kvar aven i hogre aldrar. 1 manga flerbostadshus &r
detta omajligt for att det till exempel saknas hiss. Trappsteg och tranga
dorroppningar gor det omojligt att bo kvar for den som har fatt samre
rorelseformaga. Nar halsan sviktar okar behovet av trygghet i boendet. Sigtuna
kommun vill géra det mojligt for seniorer att bo kvar i sina invanda
boendemiljéer. Majligheterna att vid behov flytta till en mera tillganglig bostad
eller till ett trygghetsboende ska utokas.

Det dr av storsta vikt bade for den enskilde och fér samhéllet att alternativa
boendeformer for den aldrande och funktionshindrade befolkningen planeras.
Seniorbostader i hyresratt behovs i alla kommundelar. Vid all nyproduktion ska
kommunen préva om seniorbostader ar aktuella for projektet. Ett antal dldre och
funktionshindrade behdver andra mojligheter till boende, till exempel i
gruppboende eller sarskilt boende for aldre. En behovsplanering for sérskilda
boenden har upprattats i syfte att kunna mota en 6kad efterfragan.

For att skapa en positiv utveckling socialt, ekonomiskt och ekologiskt ska
kommunen arbeta for att en smaskalig byggnation pa landsbygden kommer till
stand. | det landsbygdsprogram som kommunfullméktige antog i april 2009
behandlas dven fragan om forutsattningar for nybyggnation pa landsbygden.

En kommunal bostadsférmedling har inrattats med mdojlighet for de privata
vardarna att ansluta sig. Sarskilt viktig ar en vél fungerande bostadsformedling
for de allra yngsta och allra aldsta pa bostadsmarknaden. Personer Gver sjuttio ar
ska ges fortur till Sigtunahems l&ttillgangliga lagenheter. Genom att ge unga
vuxna (18-24 ar) extra poang i Sigtunahems intressebank ska denna aldersgrupps
intrade pa bostadsmarknaden underlattas.

Alla ska harad att bo bra

For manga, inte minst barnfamiljer, gar en mycket stor del av den disponibla
inkomsten till boendet. Bostadsbidragen har darfor en viktig funktion for att
grupper med lag betalningsférmaga ska kunna behalla en rimlig boendestandard.
Malet maste vara att en heltidsarbetande ska klara sina boendekostnader utan
forsorjningsstod. Familjestodet och bostadsbidragen bor tillsammans anvandas
for att forbattra barnfamiljernas situation och mojligheter att efterfraga en bostad
som motsvarar familjens behov. Hyrorna ska bestdmmas genom forhandlingar
mellan parterna inom ramen for ett robust hyressattningssystem enligt
bruksvérdet. Sigtuna kommun avférdar ett system med marknadshyror.
Bristande konkurrens inom byggbranschen maste motverkas for att astadkomma
prisvarda bostader. Allmannyttan har som en av sina framsta uppgifter att
medverka till att alla manniskor ges majlighet till ett gott boende till rimligt pris.
Allmannyttan ska stérkas och utvecklas. Sigtuna kommun skall medverka till att
AB Sigtunahem och hyresratten har en stark stallning. Allmannyttan bor ocksa
visa végen for hur hyresgésternas inflytande kan oka.
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Priset for genomsnittsvillan i l&net var 2009 6ver 4 miljoner kronor. Sigtuna
kommun vill aktivt bidra till att Iontagare i normala inkomstlagen ska ha rad att
bo i ett eget hus. Det kommer bland annat ske genom byggandet av sa kallade
Johansson-villor.

Boendesegregationen maste brytas

Klassmaéssig, social, etnisk och ekonomisk boendesegregation skall motverkas.
Sarskilda satsningar skall forbattra boendemiljéerna i eftersatta bostadsomraden.
Manniskor maste kunna valja det boende som stammer bast med den egna
situationen. Sigtuna kommun skall stimulera olika upplatelseformer och 6kad
blandning av boendeformer i vara kommundelar. Kommunen staller sig positiv
till tillkomsten av &garlagenheter och kooperativa hyresrétter som ytterligare
upplatelseformer och alternativ pa dagens bostadsmarknad.

Nya bostader som en del av centrumutvecklingen

Sigtuna kommun ska vara en aktiv part i utvecklingsarbetet av bade Marsta och
Valsta centrum. For att centrumbildningarna ska vara levande och attraktiva
kravs bade en mangfald av verksamheter och bostader. I planlaggningsarbetet
med centrumanléggningarna ska stort utrymme for ges for nya bostéder.



ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Inledning

Sigtuna kommun ar belagen i ett av landets starkaste tillvaxtomraden mitt
emellan Stockholm och Uppsala. | den Regionala Utvecklingsplanen For
Stockholmsregionen, RUFS 2010, pekas Arlanda — Marsta ut som en av de nio
regionala stadskarnorna som ér viktiga for Stockholmsregionens framtida
utveckling. Genom sitt geografiska lage och nérheten till Stockholm, Uppsala
och Arlanda flygplats utgor Sigtuna kommun en attraktiv kommun att bosétta sig
i och for foretag att etablera sig i. Det ger Sigtuna kommun goda foérutsattningar
som tillvaxtkommun.

Sigtuna kommun har alltsedan tillkomsten av Arlanda flygplats i bérjan av 1960-
talet genomgatt en kraftig expansion och forandring. Befolkningen har sedan
dess 6kat manga ganger om, och det har skett en omfattande utbyggnad inom en
rad olika samhallssektorer, inte minst inom foretagsetableringarna.

Programmet for bostadsbyggande &r sedan flera ar tillbaka ett aterkommande
inslag, i enlighet med bostadsforsérjningslagen (2000:1383), inom kommunens
ansvarsomrade vad galler bostadsforsorjningen. Varje kommun har ett ansvar att
tillgodose bostadsbehovet i sin kommun, men aven i forhallande till
bostadsbehovet i regionen. Det kravs ett aktivt arbete med bostadsforsorjningen i
synnerhet i den storstadsregion som Sigtuna kommun ingar i och den
bostadsbrist som har rader. Regeringen har ocksa under 2012 beslutat ge
Boverket i uppdrag att géra en éversyn av lagen med syfte att fortydliga det
kommunala ansvaret for bostadsforsérjningen och tydliggéra det regionala
perspektivet vid planering av bostadsforsorjningen ur ett hallbart perspektiv. |
den Regionala Utvecklingsplanen For Stockholmsregionen, RUFS 2010, finns
en samsyn i regionen kring forutsattningar och problem knutna till
bostadsbyggandet och dar Sigtuna kommun liksom 6vriga kommuner i l&net har
ett ansvar att tillgodose den kraftiga efterfragan pa bostader i
Stockholmsregionen

| Sigtuna kommun tas arligen ett program fér bostadsbyggande fram i samband
med budget och verksamhetsplan. Med hjalp av lokalt engagemang, en
mellankommunal samverkan och ett évergripande regionalt ansvar ges
forutsattningarna for att kunna uppna de uppsatta malsattningarna.

Regeringen gav i juni 2012 Stockholms léns landsting i uppdrag att géra en
regional bedémning av behovet av nya bostéder i l&nets kommuner. Bakgrunden
ar den oro som finns for den kraftiga befolkningsékningen inom
Stockholmsregionen och den bostadsbrist som ar pataglig. Med anledning av
detta har det demografiska behovet av nya bostader fram till ar 2030 tagits fram
baserat pa nya befolkningsframskrivningar i forhallande till RUFS 2010. Dialog
har ocksa forts med Sigtuna kommun och lanets samtliga 6vriga kommuner om
behovet av nya bostader i den egna kommunen. Utifran dessa nya antaganden
har det langsiktiga behovet av bostadstillskott i Sigtuna kommun fram till ar
2030 bedomts ligga i ett spann pa mellan 250-400 bostéder per ar. Antagandena
enligt RUFS 2010 ligger for alternativet lag tillvaxttakt pa ca 250 bostader per ar
och for alternativet hog tillvaxttakt pa cirka 350 bostader per ar. | styrkortet for
kommunfullmaktige gallande ar 2012 &r malet att det i genomsnitt ska
fardigstallas ca 300 bostader per ar i kommunen
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Enligt géallande 6versiktsplan bor bostadsbyggandet ske inom och i anslutning
till tatorterna samt i goda kollektivtrafiklagen. Detta &r dven forenligt med de
malsattningar som anges i RUFS 2010. Byggande pa landsbygden ar onskvart i
den man det ar férenligt med allménna intressen samt kommunens behov av
framtida handlingsfrihet angaende bebyggelseutvecklingen. Bristande
kollektivtrafik och service begransar dock byggande pa landsbygden. Den nu
gallande oversiktsplanen genomgar nu en dversyn dar det dven riktlinjerna for
boendeplaneringen. ska tydliggoras.

Enligt de bostadspolitiska mal som Sigtuna kommun efterstravar inom
bostadsplaneringen ska kommunen fortsatt halla en god planberedskap. |
kommunens styr- och ledningssystem framgar i flera av styrkorten att det finns
hoga mal géllande planberedskap for bostadsprojekt.

Befolkning och hushall

Befolkning

Sigtuna kommun har haft en konstant befolkningsokning under hela 2000-talet.
Kommunen ¢kade sin befolkning under 2011 med 1 300 invanare, vilket relativt
sett var den hogsta 6kningen i hela landet — motsvarande 3,4 procent.

Diagrammet nedan visar, utifran ett indexperspektiv, att kommunen under 2000-
talet har legat hogre an rikets positiva utveckling. Kommunen har under forsta
delen av 2000-talet foljt utvecklingen i Stockholms lan for att de senaste aren dra
ifrdn och vara en av de kommuner som véxer allra snabbast i hela landet. En
forutsattning for att denna utveckling ska kunna fortséatta ar naturligtvis att det
fortsatt produceras nya bostader som ska kunna mota den dkande efterfragan
som finns i hela Stockholmsregionen.

——o—Riket ——Lanet Sigtuna kommun
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Figur 1 Utveckling av invanarantalet ar 2001-2012 (30 juni) i Sigtuna kommun,
Stockholms 1an och i Riket. (Index ar 2001 = 100)

Hur invanarantalet ser ut i tatorterna respektive pa landsbygden framgar nedan.
Marsta ar den storsta tatorten med cirka 60 procent av kommunens invanare.
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Figur 2 Invanare fordelat pa kommundel (31 december, 2011)

Kommunens invanarantal berdknas att fortsatt véxa aven de narmaste fem aren
enligt prognos. Antalet invanare uppgick per 30 juni 2012 till 41 798, vilket
utgdr en 6kning med 469 personer under forsta halvaret 2012.
Befolkningsdkningen inom olika aldersgrupper och totalt enligt prognos framgar
av tabellen nedan. Befolkningen beraknas uppga till 48 138 invanare ar 2017.

Ar

Alder 2012 (30 juni) | 2017

0-5 3115 3956
6-15 5016 6136
16 - 18 1713 1708
19-24 3671 3896
25 - 64 21 850 25 291
65 - 79 5022 5 479
80 - 1411 1672

Summa 41798 | 48 138

Tabell 1 Befolkning i aldersgrupper, halvarsskiftet 2012 och prognos 2017

Bostader

| Stockholms lan paborjades under 2011 byggande av drygt 8 000 bostader,
vilket ar i niva med det genomsnittligga byggandet de senaste aren. Enligt
lansstyrelsens bedémning kommer det under ar 2012 att pabdrjas cirka 7 500 for
att 2013 oka till knappt 9 000 bostéder per ar i Stockholms lan. Ar 2011
fardigstalldes 612 bostader i Sigtuna kommun.

Under perioden 2013-2017 planeras for 3 645 bostader i Sigtuna kommun, det
vill siga i genomsnitt cirka 730 stycken per ar. Med hansyn till bostadsbristen i
Stockholmsregionen ar detta mycket positivt och angelaget. Okningen av antalet
nya hyreshostader i byggandet har varit sarskilt pataglig under de senaste aren.

Den bostadsbrist som rader i Sigtuna kommun sedan flera ar tillbaka har medfort
att en rad olika detaljplaner som mojliggor nya bostadsprojekt har tagits fram




med syftet att rada bot pa problemet. Det innebér att det finns en mycket god
planberedskap for bostadsbyggande inom Sigtuna kommun. Kommunen
efterstravar ett variationsrikt utbud av bostader som svarar mot de olika
kommundelarnas behov och efterfragan.

Det finns att antal aspekter, som i princip samtliga kommuner i Stockholms lan,
daribland Sigtuna, lyfter fram som problem och som manga ganger orsakar
forseningar eller projekt som inte blir av. Det &r framforallt hoga
produktionskostnader for byggherrarna, 6verklagande av detaljplaner och brist
pa detaljplanelagd mark i attraktiva lagen. Uppgifter om detta har kommunerna
framfort i arligen genomford bostadsmarknadsenkit.

Det dr ett fortsatt hogt bebyggelsetryck i hela Stockholmsregionen och det finns
manga malkonflikter som ovan namnts och utmaningar i planeringen som maste
l6sas pa ett hallbart sétt. Bland de utmaningar som regionen gemensamt star
infor hor:

Starkt samband mellan infrastruktur och bostadsbyggande

e Rorligheten pa bostadsmarknaden ar begransad
e Fortsatt hdga bostadspriser
e Nya villkor for hyresratten
e Behovet av upprustning i bostadshestandet
e Boendesegregationen
Hushall

Hushallshildningen paverkas av faktorer som inkomst- och prisutveckling samt
tillgang till bostader. Bostadsutgifterna har dkat kraftigt de senaste aren. Det
okande antalet smahushall tillsammans med hogre relativa bostadskostnader,
sarskilt for nyproducerade lagenheter, gor att efterfragan pa smalagenheter fran
bade nya och befintliga hushall har stigit och véntas fortsatta stiga. Samtidigt ar
bilden komplex for den nuvarande bostadsbrist som rader i lanet. Bristen pa
bostader galler framst samhéllsklasser dar inkomsten ar 1ag, till exempel for
unga som vill flytta till sitt forsta egna boende och flyktingar. De mer vélbargade
hushallen har lattare att finna bostad da de har hdgre inkomst och darmed storre
valmojligheter.

For att fa en tydlig bild av hur det ser ut i dagslaget och kunna utveckla
planeringen av bostéder och klargéra vilka behov som finns kommer det nu
pagaende arbetet med att skapa och underhalla lagenhetsregistret spela en viktig
roll. | dagslaget finns det inte nagon tillfredstéllande statistik over antalet hushall
eller hushallens sammansattning vare sig for kommunen eller landet i Gvrigt, da
den senaste folk- och bostadsrakningen ar fran 1990. Det alltmer 6kande antalet
ensamhushall har stor paverkan pa hur manga bostader som kravs for att
tillfredsstalla marknaden.

Nyproduktionens fordelning pa lagenhetsstorlekar och upplatelseformer maste
aterspeglas i ett langsiktigt behovsperspektiv. Det ar vasentligt att kommunens
bostadsbestand innehaller ett varierat utbud av lagenheter till storlek,
upplatelseform och prislage. Genom ett varierat utbud motverkas ensidig
hushallssammansattning och rorligheten pa bostadsmarknaden underléttas,
samtidigt som mdjligheterna till kvarboende inom omradet dkar nar nagot
hushall vill byta lagenhetsstorlek.
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2.4

AB Sigtunahem

Det till 100 procent kommunégda bostadsféretaget AB Sigtunahem &r verksamt
pa en marknad som ar rorlig och expansiv. Foretagets bostadsbestand &r for
nérvarande cirka 4 400 bostader inom kommunens tatorter Sigtuna, Mérsta och
Rosersberg. Av dessa &r 115 lagenheter for kategoriboende, det vill sdga
aldreboende och trygghetsboenden. Den typen av kategoriboende tas upp i de
nastkommande tva kapitlen.

Sigtunahem har arbetat hart med att marknadsfora sitt varumarke, bade i media,
pa sociala natverk och i kollektivtrafiken i Stockholms lan. Ungefar halften av
dem som valt att flytta till kommunen och till en lagenhet med
forstahandskontrakt kommer fran Stockholms lan. Den malgrupp som
Sigtunahem vénder sig till &r hela Mélardalen och framférallt de som finns inom
Stockholms lan. Den andra hélften av de som flyttar in i bostaderna kommer fran
kommunen, vilket &r gladjande.

Sigtuna kommun stravar efter att ha en god blandning av upplatelseformer i
bostadsbestandet i kommunen. Det langsiktiga malet ar att 1/3 av bestandet
upplats med hyresratt, 1/3 med bostadsratt och 1/3 med egnahem/agarlagenheter.
Pa sa satt skapas en mangfald i bostadsutbudet och invanarna kan valja den form
av bostad som passar den egna och familjens livssituation bést.

For att bidra bade till en hdg produktion av bostader och en balanserad bild
mellan upplatelseformerna langsiktigt har AB Sigtunahem i uppdrag enligt sina
agardirektiv att utéver hyresréattslagenheter aven nyproducera bostadsratter och
agarlagenheter. Nar en balanserad situation mellan upplatelseformerna rader pa
kommunens bostadsmarknad atergar uppdraget for AB Sigtunahem till att enbart
nyproducera lagenheter som upplats med hyresrétt.

I Sigtunahems intressebank finns ungeféar 17 000 personer registrerade (oktober
2012). Antalet som visar intresse for varje lagenhet som finns ute pa
bostadsmarknaden har 6kat fran tidigare 20-50 personer till 90-100 personer. Det
finns exempel pa lagenheter som haft ver 300 intresserade. Detta &r en av
anledningarna till att invanarantalet okar ar for ar. Det ar ett faktum att
hyresratter ar nagot som det &r brist pa i lanet.

Det fors en dialog med de som finns i intressebanken for att ta reda pa vad som
efterfragas. Som en foljd av det kommer Sigtunahem nu satsa pa mindre
yteffektiva lagenheter dit till exempel unga som ska hitta sitt forsta boende kan
flytta. Intresset for storre lagenheter, tre — fyra rum och kok, &r det inte speciellt
stor efterfragan pa.

Det finns ett bon&tverk som Sigtunahem, tillsammans med Destination Sigtuna,
initierat och som vander sig till ett antal olika byggherrar.

Arbetsmarknad och pendling

Genom sitt geografiska lage mellan Stockholm och Uppsala tillhor Sigtuna
kommun ett av landets starkaste tillvaxtomraden. Arlanda flygplats satter sin
pragel pa bade samhallets struktur och kommunens naringsliv. Saval det
internationella perspektivet, som inriktningen pa kommunikationer, ger mycket
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tydliga effekter pa sysselsattningen. Majoriteten av arbetstillfallena i kommunen
finns pa och omkring flygplatsen.

Airport City Stockholm &r ett pagaende samarbete mellan Sigtuna kommun,
Arlandastad Holding AB och Swedavia AB, dar malet &r att utveckla omradet
kring flygplatsen. Ett nytt gemensamt varumarke har skapats, Airport City
Stockholm. Syftet med samarbetet ar bl.a. att skapa en modern flygplatsstad. Pa
och omkring Arlanda flygplats sysselsatts idag drygt 16 000 personer och
visionen ar att antalet arbetstillfallen pa sikt ska oka till narmare 50 000.

Airport City Stockholm tillsammans med den starka utvecklingen inom
Rosersberg, dar Kilenkrysset tillsammans med Sigtuna kommun utvecklar
Rosersbergs verksamhetsomrade till ett logistikcentrum. Omradet utvecklas
kraftigt och etableringstakten av nya foretag ar mycket hog med extremt manga
etableringar de senaste aren. Detta gor att den framtida arbetsmarknaden i
Sigtuna kommun ser ljus ut.

80-85 procent av all pendling 6ver lansgranserna inom dstra Mellansverige har
Stockholms lan som utgangspunkt eller mal. Men endast en procent av
Stockholms lans invanare pendlar 6ver lansgransen. Stockholms
arbetsmarknadsregion omfattar for narvarande Stockholms lan och Uppsala lan
(forutom Alvkarleby kommun) samt kommunerna Striangnas Gnesta, och Trosa.
Regionforstoringen gor att orter i utkanten av regionen integreras och med béttre
pendlingsmajligheter kan de fa tillgang till en storre arbetsmarknad. Detta
m0ojliggor i sin tur storre frihet for val av exempelvis bostadsort och arbetsplats.
Enligt prognoser for Sigtuna kommun ar 2017 forvantas inpendlingen att 6ka
och utpendlingen att minska, se tabell nedan.

2010 | Prognos 2017

Arbetstillfallen 25939 30 000
Varav p& och omkring Arlanda flygplats 14 200 17 000
Forvarvsarbetande invanare 18 938 22 000
Andel forvarvsarbetande invanare

med arbetsplats inom kommunen 55% 57%
Utpendling 9 000 10 000
Inpendling 15 600 20 000

Tabell 2, Arbetstillfallen, forvarvsarbetande och pendling (2010 ars siffror och
prognos 2017)

Etableringen av nya foretag och efterfragan pa mark ar fortsatt hog i Sigtuna
kommun. Enligt prognos for sysselsattningsutvecklingen till ar 2017 bedéms
arbetsplatstillvéxten i kommunen komma att bli fortsatt positiv. Sigtuna
kommun har under 2012 ocksa utsetts till landets basta nyforetagarkommun,
vilket ar ett kvitto pa ett gott foretagsklimat i kommunen.

Bostadsbestand

Antalet lagenheter i kommunen uppgick den 1 januari 2012 till 17 526 st.
Bebyggelsen ar till dominerande del modern. Mindre &n cirka 1 procent av
lagenheterna i bostadshestandet har sadan standard att de inte betecknas som fullt
moderna. Antalet hushall som enligt norm kan betecknas som trangbodda utgor
cirka 2,5 procent av det totala antalet hushall i kommunen. (Trangboddhet enligt
normen innebar fler &n tva boende per rum, kék och ett rum oréknat).
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Fordelningen av smahus respektive flerbostadshus ser olika ut i de olika
kommundelarna. Marsta har en betydligt storre andel flerbostadshus &n smahus.
Sigtuna stad har en jamnare fordelning mellan de tva bostadsformerna, med en
nagot storre andel smahus an flerbostadshus. | Rosersberg ar det jamnt fordelat
mellan de tva bostadsformerna, medan smahus dominerar pa landsbhygden.

Malséttningen ar att det totala bostadshestandet i Sigtuna kommun ska besta av
en tredjedel vardera av hyresrétter, bostadsratter och &ganderatter.

Fordelningen av de olika boendeformerna ser olika ut for Sigtunas
kommundelar. Den vanligaste boendeformen i Mérsta ar hyresrétt foljt av
bostadsrétt. | Sigtuna stad &r den vanligaste boendeformen dganderatt tatt foljt av
hyresratt. | Rosersberg &r cirka hélften av alla bostader &ganderatter och
bostadsratter utgor cirka 35 %. Pa landsbygden &r aganderatten den dominerande
boendeformen. Med andra ord kan konstateras att Sigtuna kommuns olika
kommundelar skiljer sig gentemot varandra.

| Sigtuna kommun &r den vanligaste storleken pa lagenhet 3 rum och kok, (rok).
Nést vanligast &r 5 rok. eller storre, medan den minst vanliga ldgenhetsstorleken
ar 1 rok. Detta visas i nedanstaende diagram.

Om man ser till hur fordelningen &r inom respektive lagenhetsstorlek i
forhallande till bostadsform sa finns de mindre lagenheterna, 1 — 3 rum och kok,
till en mycket stor andel i flerbostadshus och bostéder storre &n tre rum och kok
finns i smahus.
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Figur 3 Lagenhetsstorlekar i befintligt bostadsbestand i Sigtuna kommun &r 2011

Antalet fardigstéllda lagenheter i kommunen aren 2001-2011, fordelade efter
hustyp och upplatelseform redovisas i tabellen nedan. Ar 2001 var antalet
fardigstallda lagenheter i kommunen 201 stycken. Mellan 2002 och 2007 har
antalet fardigstallda lagenheter legat ndgonstans mellan 125 och 180 for att sedan
oka kraftigt ar 2008 till 564 fardigstallda lagenheter.
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Flerbostadshus var 2008 den vanligaste hustypen och hyresrétten den vanligaste
upplatelseformen. | finanskrisens fotspar sjonk, efter att 2008 varit ett rekordar,
antalet fardigstéllda bostader ar 2009 till endast 69 stycken totalt. Siffran for ar
2010 klattrade upp 6ver 100-strecket, 118 stycken totalt. Ar 2011 var ett ar med
toppnoteringar bade sett till invanarantalet och antalet fardigstallda lagenheter.
Antalet fardigstéllda lagenheter var 612 stycken, varav 143 smahus och 469
lagenheter i flerbostadshus.

Fardigstallda Igh Hustyp Uppléatelseform
Ar Totalt |Flerbostadshus | Smahus | Aganderatt | Bostadsratt | Hyresratt

2001 201 40 161 113 24 64
2002 165 46 119 119 46 0
2003 125 42 83 83 0 42
2004 125 99 26 26 59 40
2005 134 93 41 41 20 73
2006 180 85 95 71 54 55
2007 160 132 28 28 0 132
2008 564 412 152 152 122 290
2009 69 32 37 35 0 34
2010 118 72 46 46 0 72
2011 612 469 143 143 3 466

Tabell 3, Antalet fardigstallda lagenheter i kommunen 2001-2011, férdelade efter
hustyp och upplatelseform

Nedanstaende diagram redovisar antalet fardigstallda lagenheter och
flyttningsnetto under aren 2001-2011. Flyttningsnettot ar ett resultat av arliga ut-
och inflyttningar i kommunen. Som framgar av diagrammet har kommunen haft
ett positivt flyttningsnetto under hela perioden. Ar 2009 var flyttningsnettot
nérmare 600 personer i kommunen och 2010 var det strax under 500 personer.
Som nedanstaende diagram visar var flyttningsnettot, totalt 1 024, den
huvudsakliga faktorn till den rekordartade befolkningsékningen ar 2011.

I Fardigstallda lagenheter Flyttningsnetto
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Figur 4 Antalet fardigstallda lagenheter och flyttningsnetto i kommunen aren 2001-
2011
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Flyttrorelser till och fran Sigtuna kommun

Av dem som flyttar till Sigtuna kommun kommer 50 procent fran Stockholms
Ian och resterande 50 procent kommer fran évriga delar av landet, med Uppsala
som storsta inflyttningsort, men aven fran utlandet. Liknande siffror stammer
aven 6verens med vilka det ar som flyttar fran kommunen. Om vi ser till
flyttningsnettot de senaste dren, som visas i figuren ovan, har det varit hogt for
Sigtuna kommun. I tabellen nedan visas de vanligaste kommunerna for de som
flyttar till och fran Sigtuna kommun.

Inflyttning Utflyttning

Vanligaste kommunen Andel  Vanligaste kommunen Andel

Stockholm 17%  Stockholm 18 %
Upplands Vasby 6 % Upplands Vasby 7%
Uppsala 5% Uppsala 5%

Tabell 4, Vanligaste kommunerna for in- och utflyttning (2011 ars siffror)

2:7 Verktyg i boendeplaneringen

Lagenhetsregistret

Lagenhetsregistret upprattades under 2009-2010 av Lantmateriet i samverkan
med landets kommuner och fastighetségare. Fran ar 2010 &r kommunerna
ansvariga for ajourhallningen av registret, vilket innebar att kommunerna
fortlopande rapporterar in lagenhetsnummer, lagenhetsstorlek, antal rum och
ldgenhetskategorier m.m. Enligt lagen om lagenhetsregister (SFS 2006:378) fattar
kommunen dessforinnan beslut om adresser och ldgenhetsnumren. Skatteverket
folkbokfor pa de adresser med eller utan lagenhetsnummer som bostaderna har
fatt for respektive bostadshus.

Med hjalp av lagenhetsregistret producerar Statistiska centralbyran den hushalls-
och bostadsstatistik som fram till 1990 genom folk- och bostadsrakningar togs
fram genom frageblanketter till svenska folket. Statistiken behovs pa nationell,
regional och kommunal niva for planering, resursfordelning forskning m.m.
Anvandningen kan gélla underlag for beslutsfattare, allmanhet och forskare
till.exempel inom bostadsbyggande, utvardering av social vélfardspolitik.
Uppgifter for ar 2011 ska tas fram under 2012/2013 och levereras till EU senast i
mars 2014.

Allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag

Regeringen har fran och med arsskiftet 2010/11 inrattat en ny lag om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag som fortydligar definitionen av
bolagen och stéller nya krav pa hur verksamheten bedrivs.

Forutsattningarna for kommunala bostadsaktiebolag och privata hyresvérdar blir
likvérdiga och forvantas ge forutsattningar for en battre fungerande
bostadshyresmarknad. Ett kommunalt bostadsaktiebolags huvudsakliga uppgift
ska vara att i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter med hyresréatter, framja
bostadsforsorjningen i kommunen och erbjuda hyresgasterna inflytande. Bolagen
ska driva verksamheten enligt affarsmassiga principer med normala
avkastningskrav. Lagen forandrar forutsattningarna vad galler
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hyreslagstiftningen. Kollektivt forhandlade hyror ska vara normerande, oavsett
avtalspartner. Vidare infordes en ny skyddsregel mot kraftiga hyreshéjningar.
Den ska framst rada bot i de fall dar kraftiga hojningar gjorts pga. att hyresvérden
anser att hyran varit for lag i forhallande till bruksvardet.
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3.3

UTBUD AV BOSTADER FOR ALDRE

Befolkningsutveckling bland de aldre

Sigtuna kommuns befolkning vaxer, men aldersgruppen 6ver 65 ar paverkas
annu inte i sa stor omfattning. Vid arsskiftet 2011/12 utgjorde gruppen ver 65
ar 14,8 procent av befolkningen och prognosen fram till ar 2017 visar att
andelen da fortfarande &r 14,8 procent. Allméant ar ocksa trenden att
aldersgruppen éver 65 ar har allt battre halsa och kan bo kvar allt langre i sin
ordinarie bostad. Andelen inom aldersgruppen 80 ar och &ldre ligger stabilt och
okar marginellt fran 3,1 procent till 3,5 procent fram till 2017, en storre 6kning
kommer forst efter ar 2020. Kommunen har haft forebyggande hembesok hos de
i aldersgruppen 80 ar och &ldre, som inte har haft kontakt med
socialforvaltningen. | denna grupp framkommer en bild av aktiva och
engagerade &ldre som upplever sin livssituation som positiv.

Kvarboende - mdjlighet att bo kvar i sitt hem

En grundldggande trygghet for den enskilde individen ar att bostaden ska kunna
fungera dven om man far nagon typ av funktionshinder eller da man blir éldre
och far balans- och/eller rorelsesvarigheter eller liknande. En viktig faktor ar att
aven kunna vistas ute.

Bostadsbestandet i Sigtuna kommun ar relativt modernt och har éverlag en god
tillganglighet. Det finns dock en stor andel av de &ldre bostéderna i
flerbostadshus som ar byggda i tre vaningsplan och inte har hiss. De ar byggda
innan det fanns krav pa hiss for trevaningsbebyggelse. Dar ar naturligtvis
tillgdngligheten samre. Enkla anpassningar for att forbattra tillgangligheten inom
den egna bostaden kan goras efter ansokan hos kommunen under férutsattning
att atgarden ar bidragsberattigad enligt géllande lagstiftning. Som exempel kan
namnas atgarder som att ta bort trosklar, bredda en dorr och gora duschplatsen
mer tillganglig. Samtidigt sker en spdnnande utveckling vad avser teknik som
hjalpmedel for att tryggare kunna bo kvar hemma.

En klar och tydlig trend under senare ar &r att behov och efterfragan pa
kvarboende 6kar, da det blivit fler som fatt upp 6gonen for denna mojlighet. Det
kravs relativt omfattande ombyggnadsatgarder for att kunna klara de krav som
finns och darmed har kommunens kostnader for bostadsanpassningsbidrag okat
kraftigt, men & andra sidan ar det stora kostnadsbesparingar som gors sa lange
det gar att skjuta upp en flytt till sarskilt boende.

Nyproduktion och tillganglighet

Antalet nyproducerade bostader inom Sigtuna kommun har ¢kat under 2000-
talet. Mellan aren 2013-2017 ligger antalet planerade lagenheter inom ett
intervall om cirka 545 — 840 lagenheter per ar. FOr narvarande finns en stor
planberedskap i kommunen, det vill sidga det finns manga fardiga detaljplaner
med byggrétter dar byggherren forbereder byggstart. Inom flera av de nya
bostadsomraden har ocksa exploatering redan pabdrjats. Sammantaget innebar
detta for den enskilde att det finns ett relativt stort utbud av nya, moderna och
tillgangliga lagenheter for det fall att den nuvarande bostaden inte fungerar
tillrackligt val.

Samtliga nyproducerade lagenheter har en mycket god tillganglighet da
lagstiftningen inom byggnadsvasendet staller krav pa att bostaderna ska vara
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tillgdngliga och anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Detsamma géller for tomtmarken och utemiljon. Det
innebdr att man ska kunna bo kvar i sin lagenhet &ven om man exempelvis
skulle bli rullstolsburen.

Det finns nagra fa undantag da lagenheter inom nyproduktionen inte har fullgod
tillganglighet. Flerbostadshus i tva vaningsplan har inte lagkrav pa installation
av hiss och det bedéms som regel att det inte ar ekonomiskt rimligt att gora det.
Andra vaningsplanet i ett sadant hus har darmed inte fullgod tillganglighet.

Seniorboende

Inom Marsta och Sigtuna stad finns ett antal exempel pa bostadshus déar
inriktningen &r sa kallat seniorboende. En seniorbostad &r i grunden en helt
vanlig lagenhet i ett flerbostadshus. Det skulle ocksa kunna vara ett boende i
mindre radhus, men det ar mindre vanligt. Upplatelseformen kan vara hyresrétt
eller bostadsréatt. Det som bland annat kdnnetecknar boendet ar att de som bor
dar i regel &r ett par eller ensamstaende, inga barnfamiljer, och dar nagon i
hushallet ar 6ver 55 ar. | praktiken ar de som flyttar in aldre an sa.

Oftast ingar det i konceptet en del gemensamma utrymmen for samvaro, motion
och liknande, utifran utgangspunkten att de som bor i huset tillbringar mycket
tid hemma och vill ha forutsattningar till aktiv social samvaro pa hemmaplan.
Vanligt forekommande &r att nagot dvernattningsrum finns for besokare.
Bostaden dr ofta mer utrustad med till exempel sdkerhetsutrustning som
sékerhetsddrrar an vanliga lagenheter. Att ha narhet till kommunikationer och
service dr ofta viktigt.

Det finns en efterfragan pa att bo i seniorboende och darfér &r kommunens
malsattning att 6ka utbudet av bostéader i seniorboendeform. | Sigtuna stad &r
Radmansangen med 26 lagenheter i flerbostadshus inflyttningsklara i
november/december 2012.

Vid Ragvaldsbo avses cirka 55 lagenheter uppféras som seniorbostéder i
flerbostadshus varav 3/4 avses upplatas med bostadsratt och 1/4 med hyresrétt.
Invid dessa bostadshus planeras ocksa ett sarskilt boende att byggas. Avsikten ar
hér att samlokalisera en forskola med nya sarskilda boendet, dar vissa funktioner
kan samnyttjas som t ex. parkering och tillagningskok. Dessutom ges barn och
gamla mojlighet att traffas och ha gladje av varandra.

I planerad nyproduktion under kommande ar finns det flera andra projekt som
till del kan komma att innehalla seniorbostader i den omfattning som det finns
efterfragan pa. Det kan visa sig lampligt i saval Marsta som Valsta
centrumplaneringen liksom for fortatningen i Norrbacka, den nya stadsdelen
Norra Sigtuna stad, samt inom ett eller flera av projekten i Rosersberg.

Trygghetsboende

Under senare ar har en typ av boende, benamnt trygghetsboende, blivit vanligare
och det syftar till att uppfylla behoven hos den grupp aldre som inte &r i behov
av sérskilt boende, men som for sin trygghets skull vill flytta till ett slags
gemenskapsboende. Den éldre har da inte det omfattande vard- och
omsorgsbehov som géller for plats i sarskilt boende, utan anses klara av att bo i
sin egen bostad rent funktionellt. Trygghetsboendet ska ses som ett nagot
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forstarkt seniorboende och kan upplatas till personer som fyllt 70 ar. Det &r
ingen bistandsbeddmd insats utan upplatelse av bostad sker av hyresvérden. |
trygghetsboende har lagenheterna god tillganglighet, de kan ha ett mer avancerat
larm eller andra tekniska stodfunktioner som underléttar i det dagliga livet och
bidrar till 6kad trygghet. Det ska finnas gemensamhetsutrymmen med majlighet
att exempelvis ata gemensamt, ta promenader och ha samvaro med andra.

| trygghetshoendet far man hjalp av hemtjanst och nattpatrull utifran de behov
och bistandsbeslut man har pa samma satt som i annat ordinart boende.
Trygghetsboende kan vara ett alternativ for den som har hemtjénstinsatser och
borjat fundera pa att flytta for att fa narmare till andra eller har behov av
anpassad lagenhet. Arhems trygghetsboende med 22 lagenheter hade inflyttning
maj 2012,

Under planeringsperioden 2013-2017 &r ambitionen att kunna utveckla
trygghetshoende pa Klockargarden (10 lagenheter). I anslutning till
trygghetshostaderna vid Klockargarden samt i Marsta Centrum planeras den for
bostaderna gemensamma lokalen att kunna samnyttjas som ett sa kallat
Seniorernas Hus. Det &r en lokal som kan nyttjas av savél boende i
trygghetsbostaderna som intresseorganisationer som exempelvis
pensionarsorganisationer. 1 samband med oméandringen av Klockargarden
kommer boende att erbjudas plats inom sarskilt boende pa annat stalle. |
planerad nyproduktion under perioden planeras i dvrigt trygghetsbostéder i
anslutning till utvecklingen av bade Valsta och Mérsta centrum. Avsikten &r att
aven erbjuda trygghetsbostader i Rosersberg motsvarande 25 lagenheter, se
tabell nedan.

Antal ldgenheter i trygghetsboende

2013 2014 2015 2016 2017 .... 2020
Sigtuna stad
Lonngrand 20 20 20 20 20 20
Klockargarden 0 10 10 10 10 10
Summa 20 30 30 30 30 30
Marsta
Marsta 0 25 25 25 25 25
Arhem 22 22 22 22 22 22
Valsta 0 25 25 25 25 25
Summa 22 72 72 72 72 72
Rosersberg
Rosersberg 0 0 0 25 25 25
Summa 0 0 0 25 25 25
Totalt | 40 | 102 | 102 | 127 | 127 | .. | 127

Tabell 5 Forandringar av antalet lagenheter i trygghetsboende

Vard- och omsorgsboende

Né&r man av olika skal inte l&ngre kan bo kvar i eget boende erbjuder kommunen
lagenhet i sarskilt boende. Bistandsheslut behovs for detta. Detta ar en boende-
och vardform dar det ges service, omvardnad och tillsyn. Personal finns
tillganglig dygnet runt. VVard- och omsorgsbhoende ar ett boende med vanligt
hyreskontrakt. Lagenheten bestar vanligtvis av ett rum med pentry (trinett) samt
hygienutrymme. Hyresgasten betalar bruksvardeshyra precis som for en vanlig
lagenhet. Utdver hyra betalas for den mat och omvardnad som erhalles. Man
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moblerar sjalv sin lagenhet, med undantag av séngen. | ett vard- och
omsorgsboende finns gemensamma samvaroutrymmen avsedda for de som bor
dar. De ytorna betalar man ocksa hyra for.

Antal platser i vard- och omsorgsboende (inkl. Kortvardsplatser)
2013 2014 2015 2016 @ 2017 @ .... 2020
Sigtuna stad
Hemskogen 56 56 56 56 56 56
Ragvaldsbo 0 20 20 20 20 40
Klockargarden 18 0 0 0 0 0
Summa 74 76 76 76 76 . 96
Marsta
Arlinghem 58 70 70 70 70 70
Arhem 44 44 44 44 44 44
Ymerplan 72 72 72 72 72 72
Summa 174 186 186 186 186 .. 186
Totalt | 248 | 262 | 262 | 262 | 262 | ... | 282

Tabell 6 Forandringar av antalet platser i vard- och omsorgsboende

Idag finns flera vard- och omsorgsboenden inom Sigtuna kommun, men det
finns visst behov av ytterligare platser pa grund av en vaxande befolkning dar
andelen &ldre okar sé sakteliga. Aldre- och omsorgsnamndens planering av vard-
och omsorgsboende de kommande aren framgar av tabellen ovan och figuren
nedan. Behovet av plats i sarskilt boende géller bade personer som har stora
somatiska behov och personer med demenssjukdom och dar behoven éndras
over tid. Nyproduktion bor darfor anpassas till att kunna anvandas av bada
grupperna.

Vard- och omsorgsboendet pa Arhem har efter ombyggnaden en enhet med atta
lagenheter avsedd enbart for korttidsvistelse, vilket har frigjort motsvarande
antal lagenheter pa andra boenden.

‘I:l Sigtuna stad O Marsta‘
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Figur 5 Antalet platser i vard- och omsorgsboende och planerade forandringar
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| Sigtuna stad finns Hemskogen med sina 56 platser. Klockargarden i Sigtuna
stad avses omvandlas till ett trygghetsboende, men forst under 2014. Det nya
tillskottet i Sigtuna stad med vard- och omsorgsboende blir i Ragvaldsbo med
mojlighet for 40 platser dar ny detaljplan mojliggor for vard- och
omsorgsboende. Behovet ar 20 platser som kan tas i bruk 2014, men av
byggnadstekniska och ekonomiska skél, fardigstalls hela byggnaden samtidigt.
De 20 platser som enligt plan, inte behdvs for vard- och omsorgsboende forran
2020 kan under tiden anvandas flexibelt for de behov som uppstar. Det kan vara
funktionellt att utforma nya kombinationer av boende for att 16sa kommande
behov.

I Valsta finns relativt nybyggda Ymer med sina 72 platser. | centrala Marsta
finns Arhem som efter nyligen utford om- och tillbyggnad har 44 platser. Atta av
de platserna &r avsedda for korttidsvistelse.

Arlinghem, med 70 platser, i centrala Marsta haller pa att byggas om efter krav
fran Arbetsmiljoverket da vatutrymmen inte uppfyllde kraven. Ombyggnaden
berdknas vara klar april 2013. Ombyggnaden sker i etapper om 12 lagenheter
och for evakuering anvands den nya delen pa Arhem for detta syfte. Det far som
konsekvens att Klockargarden i Sigtuna stad behdver anvandas i nuvarande
omfattning som sarskilt boende till dess Arlinghem &r helt terstallt i april 2013.
Arlinghem kommer da att tillgodose 58 platser.
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BOSTADER FOR PERSONER MED FUNKTIONS-
NEDSATTNING OCH INOM SOCIALPSYKIATRIN

Allméant

Inom Sigtuna kommuns omsorg fér personer med funktionsnedsattning finns
bade gruppbostader och servicebostader som samtliga har standard for att kunna
betecknas som fullvardiga lagenheter. Det vill sdga de ar utrustade med de
grundldggande funktionerna som kok och badrum utdver sov- och vistelserum.

En gruppbostad &r en enhet med 5-6 ldgenheter och gemensamhetsutrymmen for
boende med personal dygnet runt. Gruppbostaderna har olika inriktning for att
anpassas till de boendes behov. | en servicebostad ar de boende mer sjalvstandiga
och har darmed ett mindre omvardnadsbehov och flera lagenheter i naromradet
kan knytas till enheten.

Bostad med sarskild service for vuxna enligt LSS

Gruppboende/serviceboende

Beddmningen &r att det inom planeringsperioden finns behov av ytterligare en
gruppbostad med fardigstallande 2015. For att motsvara behoven bor den byggas
som en fristdende enhet. Demografiska effekter gor att vi far 6kade behov och vi
kanner till flera yngre personer som pa sikt behdver ett eget boende och é&r i
behov av gruppbostad. Detta géller foretradesvis personer med diagnoser inom
autismspektrat.

| tabellen nedan visas grupp- och servicebostéder for personer med
funktionsnedsattning fordelade pa kommundel, flertalet av dessa bostader finns i
Marsta.

Mérsta | Sigtuna

Solbrinken 5 Garnsviken 5
Vanorten 5 Trollberga 5
Arenberga 6 Bréannbo 5
Odenbacken 6 Pilsbo 5
Dalen 6

Norrbacka 5

Satuna 6

Sdodergatan 6

Valsta 5

Vikingavagen S)

Totalt | 55 | Totalt | 20

Tabell 7 Grupp- och servicebostader for personer med funktionsnedsattning

For de som klarar ett sjalvstandigt boende ska mojligheten finnas att flytta ut fran
vara gruppbostader/servicebostader och fa stod i eget boende. | forsta hand soker
den enskilde lagenhet med eget kontrakt, alternativt att man ansoker om och kan
beviljas “annan sérskilt anpassad bostad” det innebar en lagenhet som man hyr
via socialforvaltningen. Det stéd som behdvs i boendet sker genom individuellt
utformat boendestdd.
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Socialpsykiatri

De flesta i socialpsykiatrins malgrupp vill och kan klara ett eget boende. Det
finns stdd av psykiatrin och ett viktigt komplement ar boendestéd. Det utformas
efter aktuella behov och individuellt anpassat. De flesta i denna grupp &ar
ensamhushall och behovet ar mindre lagenheter med rimlig hyresniva.

Personer som har stora behov och behdver tillgang till personal dygnet runt kan
efter ansdkan beviljas boende i gruppbostad. Socialpsykiatrins gruppbostader
finns dels i Tilgardet i Sigtuna stad och dels pa Stockholmsvégen i Méarsta med
tio lagenheter vardera. Detta motsvarar i stort sett behoven av regelrétta
gruppbostader. For de som klarar ett sjalvstandigt boende ska mojligheten finnas
att nar behoven minskat kunna flytta ut fran vara gruppbostader och fa stod i eget
boende. Mdjligheten att klara ett eget sjalvstandigt boende forutsatter ett
kvalificerat och individuellt utformat boendestdd, med hog tillganglighet.
Lokalen som boendestddspersonalen utgar fran ska aven ha en del som kan
anvandas for gemensamma aktiviteter. Ladgenheterna finns i geografisk narhet for
att underlatta kontakten mellan boendesttd och brukarna. Behov finns av 6- 8
lagenheter under 2013.
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BOSTADSBYGGANDETS PAVERKAN PA FORSKOLA
OCH SKOLA

Inledning

| Sigtuna kommun &r det en stor efterfragan pa bostader och nya invanare
soker sig till kommunen. Som namnts i kapitel tva har kommunen de senaste
aren haft den hogsta befolkningsokningen pa manga ar. En viktig aspekt for
familjer nar de undersoker potentiella platser déar de ska bosétta sig ar om det
finns en fungerande barnomsorg och om det finns tillgangliga platser i
naromradet.

Forskole- och skolkapacitet ar da en viktig fraga att ha med i
planeringsprocessen for nya bostadsomraden, och kommunen stréavar efter att
det for alla nya och befintliga invanare ska finnas barnomsorg inom
naromradet till bostaden. Darfor redovisas i detta kapitel hur redan pagaende
utveckling av bostader samt de kommande arens planerade bostadsbyggande
paverkar behovet av platser inom forskola och skola.

Inom Sigtuna kommuns ansvarsomrade for barn och ungdomar finns ett antal
verksamhetsformer: forskola, skola, skolbarnomsorg, sérskola, naturskola och
kulturskola. Det omfattar ungefar 8 000 barn och ungdomar i aldersspannet 1-
15 ar, vilket motsvarar cirka 20 procent av kommuninvanarna, som utnyttjar
de olika verksamhetsformerna. | kommunen finns 47 férskolor och 20 skolor,
och av dessa ar 16 forskolor och fyra skolor i fristdende regi.

Barn- och ungdomsnamnden tar arligen fram en kapacitetsplan som utgor
underlag for lokalplaneringen for dess verksamheter de kommande fem aren.
Utifran vad kapacitetsplanen visar pa for trender tas forslag pa losningar fram i
en forvaltningsovergripande arbetsgrupp. Arbetsgruppen bestar av
forvaltningschefer och tjansteman fran kommunledningskontoret, barn- och
ungdomsforvaltningen, stadsbyggnadskontoret och komfast. Gruppen
sammantrader regelbundet 6ver aret med malsattningen att diskutera och
arbeta med att forsoka forutse uppkommande problematik kring mark- och
lokalfragor, inom barn- och ungdomsférvaltningens verksamhetsomraden, och
|6sa dessa.

Befolkningsutveckling

Som framgar av nedanstaende tabell befinner sig befolkningen i aldern 0-15 ar
i stark tillvaxt. Enligt framtagen prognos forvantas befolkningen i de aldrarna
véaxa med 33 procent mellan aren 2012-2021.

Alder| 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

0 391 380 384 391 401 417 434
1-5 2724 2880 2924 2987 3063 3178 3264
6 548 509 589 594 613 615 668

7-9 1540 1619 1585 1697 1752 1862 1898
10-12 1382 1446 1533 1598 1677 1669 1787
13-15 1476 1454 1492 1490 1559 1658 1734

Totalt| 8061 | 8288 | 8507 | 8757 | 9065 | 9399 | 9785

Tabell 8 Befolkningsutveckling i gruppen 0-15 ar, 2011-2017.
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Den starka befolkningstillvéxten innebar att kommunen kommer att behtva en
utokad kapacitet for bade forskolan och skolan de narmaste aren. Enligt barn-
och ungdomsnamndens kapacitetsplan vaxer arskullarna med cirka 400 barn i
forskolan och ca 1 000 barn i skolar F-9 fram till 2017. | foljande delar i detta
kapitel redogors for kapacitetstillgangen kontra kapacitetsbehovet inom
forskola och skola i kommunens olika stadsdelar.

Forskola

Enligt barn- och ungdomsnamndens kapacitetsplan 6kar barnantalet allra mest
I centrala Mérsta och Valsta. Behovet av forskoleplatser vantas 6ka med cirka
400 de kommande fem aren. Detta behov foreslas motas med en utbyggnad av
forskolorna Vallmon i centrala Mérsta och Orion i Ostra Steninge. Darutover
foreslas nyetablering av forskolor i centrala Marsta och det nya omradet
Mérsta Port. | Steningehdjden har friskolekoncernen Pysslingen byggt en
forskola med plats for 80 barn som togs i drift i januari 2012. Darutéver
planeras delar av den ar 2014 fardigstallda skolan i Steningehdjden anvandas
for forskoleandamal fram till dess att det ar dags att bygga en helt ny forskola
inom Steningehdjden.

| Sigtunaomradet avvecklas den fristaende forskolan i Granby (20 platser), och
en ny kommunal férskola med férdubblad kapacitet (40 platser) har under
2012 borjat byggas i Granby for att sedan sta klar under 2013. Darutver
planeras for en ny forskola i Ragvaldshbo.

Landsbygden bestar av skolorna Odensala och Skepptuna med tillhérande
forskolor. | dessa omraden finns planer pa en utveckling av
bostadsbebyggelsen vilket kommer att medféra ett antal nya elever forskolan
och skolan dér. Inom forskolan finns idag ett platsunderskott i Odensala. Det
kommer att 16sas genom en permanent utbyggnad av kapaciteten pa Odensala
forskola. Det kan i Odensala aven bli aktuellt med en utbyggnad av skolan
eftersom platsbehovet dverstiger tillgangen med upp mot 20 platser. |
Skepptuna moter behovet efterfragan av forskole- och skolplatser.

Dagens kapacitet och det framtida kapacitetsbehovet visas i de foljande
tabellerna. Siffrorna géller for augusti manad da de nya terminerna startar.

Forskola — platstillgdng och platsbehov for olika omraden

Centrala Marsta 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgdng forskola 909 949 949 999 999
Platsbehov forskola 886 911 949 1006 1021
Valsta/Ostra Steninge 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgang forskola 674 674 674 824 824
Platsbehov férskola 762 762 779 800 812
Steningehéjden 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgang forskola 119 148 165 181 201
Platsbehov forskola 59 74 85 99 111
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Sigtuna stad 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgdng forskola 689 735 735 770 770
Platsbehov férskola 711 733 731 733 756
Rosersberg 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgdng forskola 155 155 155 155 155
Platsbehov férskola 112 108 107 118 131
Landsbygd 2013 2014 2015 2016 2017
Odensala

Platstillgang forskola 78 100 100 100 100
Platsbehov forskola 90 85 85 94 99
Skepptuna

Platstillgang forskola 68 68 68 68 68
Platsbehov férskola 75 72 75 81 86

Skola
Arskurs F-6

Som namnts i inledningen behovs dven en utbyggnad for skolar F-6 under den
kommande femarsperioden. Detta foreslas ske genom en utbyggnad av

Steningeskolan, fortatning av Valstaskolan samt nybyggnad av en skola i

centrala Marsta med cirka 500 platser, som dven ersatter den nedgangna
Centralskolan (med cirka 250 platser idag).

| Steningehdjden etableras en skola med plats for cirka 180 elever under
perioden. Skolan ska sedan kunna byggas ut i etapper for att méta den 6kande
efterfragan som &r en foljd av att stadsdelen utvecklas med ytterligare

bostader. | de 6vriga omradena, Sigtuna, Rosersherg och pa landsbygden,
omfattande Odensala och Skepptuna, ar kapaciteten for barn i aldrarna for
arskurserna F-6 i balans under hela perioden 2013-2017.

Skola — platstillgang och platsbehov for olika omraden

Centrala Marsta 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgang skola 1095 1095 1095 1305 1305
Platsbehov skola 951 1016 1071 1115 1181
Valsta/Ostra Steninge 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgang skola 941 941 1130 1130 1130
Platsbehov skola 968 1015 1057 1088 1142
Steningehdjden 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgang skola 0 180 180 180 180
Platsbehov skola 71 97 121 146 174
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Sigtuna 2013 2014 2015 2016 2017

Platstillgang skola 908 908 908 908 908
Platsbehov skola 859 892 910 917 965
Rosersberg 2013 2014 2015 2016 2017
Platstillgang skola 305 305 305 305 305
Platsbehov skola 232 230 232 236 242
Landsbygd 2013 2014 2015 2016 2017
Odensala

Platstillgang skola 170 170 170 170 170
Platsbehov skola 168 177 189 187 191
Skepptuna

Platstillgdng skola 140 140 140 140 140
Platsbehov skola 119 127 128 131 135

Arskurs 7-9

Nar det galler skolar 7-9 behdvs en utbyggnad av hogstadiekapaciteten med
cirka 80 platser i centrala Marsta. Det behovet tillgodoses genom en mer
effektiv lokalanvéndning i befintliga hogstadieskolor, Valsta och Ekilla.
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6.1

PLANERAD NYBYGGNATION

Allmant

Programmet for bostadsbyggande i Sigtuna kommun visar hur den planerade
byggnationen av bostader ser ut for aren 2013-2017.

Under de kommande fem aren redovisas ett planerat bostadsbyggande om 3710
bostader, cirka 740 nya bostader per ar. Eller uttryckt i ett matt som brukar
jamforas kommuner emellan cirka 17,6 lagenheter/1000 invanare.

De flesta tillkommande bostaderna blir i Marsta dar cirka 79 procent av
nyproduktionen sker. Till Sigtuna stad lokaliseras cirka 10 procent av
nyproduktionen och till Rosersberg cirka 5 procent. Av de nya bostéderna &r det
cirka 6 procent som uppfors utanfor tatorterna pa landsbygden, se nedanstaende
diagram.

O Mérsta B Sigtuna O Rosersberg O Landsbygd

5% 6%

79%

Figur 6, Planerat bostadsbyggande 2013-2017 fordelat pa kommundel

De nytillkommande bostaderna 2013-2017 kommer att bli i olika hustyper samt
varierande husutformningar och lagenhetsstorlekar. Av den totala volymen nya
bostéder under perioden utgors 43 procent av hyresrétt, 35 procent av
bostadsratt, 20 procent av dganderatt och 2 procent av agarlagenheter.
Agarlagenheter ar sedan nagra ar tillbaka en ny form av direkt 4gande inom ett
flerbostadshus dér varje unik l&genhet utgér egen fastighet, och de gemensamma
utrymmena blir en gemensamhetsanlaggning for ingaende fastigheter. Detta har
gjorts mojligt via lagstiftning sedan ar 2009. Agarlagenheter kan fritt Gverlatas
och hyras ut i andra hand.

Inom de kommande arens bostadsproduktion ar upplatelseformerna blandade.
Den langsiktiga malsattningen &r att det i bostadsbestandet ska vara ungefar 1/3
av vardera hyres-, bostads- och dganderatt. Upplatelseformen i planerad
nyproduktion framgar av féljande figur.
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Figur 7 Sigtuna kommuns planerade bostadsbyggande 2013-2017 fordelat pa
upplatelseformer

Mérsta fortsétter att véxa och ett relativt stort antal bostadsprojekt ar aktuella
och planering pagar i olika skeden. En gemensam namnare for flertalet projekt i
Mérsta &r att det ror sig om fortatning i den redan byggda miljon. Det ar en
medveten strategi for en hallbar planering och langsiktigt hallbart byggande.
Genom kloka fortatningar gar det att utnyttja befintlig infrastruktur. lbland
behovs vissa anpassningar av infrastrukturen for att mojliggora tillskottet.

Ett av fortatningsprojekten i Marsta ar omdaningen av tomten dér Centralskolan
idag ligger. Skolans byggnader &r i daligt tekniskt skick och ska rivas, det kan da
ge plats for ett nytt bostadskvarter innehallande aven en ny F-6 skola. Har
skapas ett kvarter med helt nytt innehall och utifran en stadsméssighet i ett lage
nara Marsta Centrum. Detaljplaneringen har delvis paborijats under 2012, och
fortsatter in pa 2013.

Ett av de storre exploateringsprojekten kommande ar ar Steninge Slottspark som
ligger i anslutning till anrika Steninge slott. Har planeras en ny stadsdel med
blandad bebyggelse i samspel med slottet och dess kulturmiljé samt de
naturvarden som finns i omgivningen. Bland de stérre projekten, utdver Steninge
Slottspark, kan namnas Steningehojden samt Marsta Port som tillsammans star
for en stor del av den planerade byggnationen i Mérsta aren 2013-2017.

Av stor strategisk vikt ar planeringen for utveckling av centrumanléggningarna i
Marsta, Valsta centrum och Marsta centrum. Bada projekten handlar om att
utéka och utveckla de kommersiella ytorna, men ocksa om att méjliggora for
fler bostéder i direkt anslutning till centrumhandel och service.

| Sigtuna stad har ett nytt stort projekt, Norra Sigtuna stad, startat upp vilket
ungefar motsvarar omrade F7 i Oversiktsplan 2002. Har har en spannande
planeringsmetodik anvénts genom att ha en bred dialog och htg delaktighet i det
tidiga skedet innan ens nagra skisser finns framtagna. En visionsstyrd
planeringsprocess har anvants dar invanare har bjudits in till sa kallade
medborgarforum for att i workshopform aterge sin syn pa vad omradet bor
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innehalla och representera for att pa basta mojliga satt integreras som utveckling
av Sigtuna stad. Under 2013 utdkas den demokratiska hanteringen ytterligare
genom att ett radslag planeras att hallas dar sigtunaborna far vara med och
paverka utformningen av omradet.

Aven i Sigtuna stad finns ett antal fortatningsprojekt varav Radmansangen redan
ar igang och bebyggs med seniorbostader. Nasta ar forvantas byggstart kunna
ske for de smahus som ingar i projektet pa Radmansangen. Fler seniorbostader
planeras genom projektet i Ragvaldsbo dar dryga 50-talet lagenheter kan vara
redo for byggstart redan 2013. Dessutom finns det ett antal mindre
fortatningsprojekt i staden under kommande ar.

Nybyggnation av bostader i Rosersbergs villastad har under manga ar varit i
stort sett omojligt pa grund av flygbuller. Den 6versyn av det sa kallade
influensomradet for Arlanda flygplats som pagatt under flera ar har tyvarr inte
kommit i mal annu. Lansstyrelsen lade 2008 fast influensomradets utbredning
geografiskt redovisat pa en karta. Den tolkning som behovs for att vagleda
berérda kommuner hur planering av nya bostader ska hanteras inom hela
influensomradet planerar lansstyrelsen kunna slutfora tidigast under 2013.

Men i syfte att paskynda ett klargérande for byggnation av nya bostader i Véstra
Rosersberg utférde kommunen ar 2008 tillsammans med LFV Arlanda (numera
Swedavia) och Lansstyrelsen i Stockholms 1an en fordjupad studie av hur flyget
paverkar Rosersberg. Resultatet visade pa att det kommer att bli en lattnad vad
géller flygbullersituationen vaster om Ostkustbanan, vilket gor att inga
overskridanden av riktvardena riskeras. Det gor det mojligt att igangsatta
planeringen av nya bostader. Genom det markforvarv som kommunen
genomfort under slutet av 2012 avseende mark bland annat lamplig for
utveckling av bostader vaster om jarnvagen kommer darmed startskottet for en
aktiv planeringsfas kunna inledas under 2013.

Vad galler de tva mindre fortatningsprojekten i centrala Rosersberg ar de
belagna inom Arlanda flygplats influensomrade, men kompletteringen bedoms
av kommunen som véldigt angelégen for att ge forutsattning for tillgangliga
bostader i ett centralt lage, att kunna bibehalla service och till och med utveckla
den. Kommunen menar att vid den intresseavvagning som maste goras mellan de
allmanna intressena finns det sammantaget manga starka skal till detta tillskott
av bostéder trots flyget.

Utanfor tatorterna inom kommunens omfattande landsbygd finns det flera
aktuella projekt dven om flertalet av dessa ar av mindre omfattning. | Granby
pagar sedan nagra ar en utveckling med nya villor som byggs i anslutning till det
befintliga fritidshusomradet. Norr om Sigtuna stad, vid Murarbo, har planering
for tiotalet villor startats upp. 1 den gallande detaljplanen foér Sigtunabygdens
Golf finns det planlagt for ytterligare nio hal. Detta omrade &r tankt att &ndras
och mojliggora for bostader i formen &ganderatt, cirka 30 stycken. | planeringen
ar det av yttersta vikt att respekt tas till Garnsvikens strandlinje. | Lovstaholm
finns nu en fardig detaljplan for ett omrade med héstnara boende med ett mindre
antal villor.

I Odensala finns nu flera aktuella projekt dock i tidiga skeden. I anslutning till
Odensala kyrkby ska ett tiotal bostader kunna uppforas. HastaHage ar ocksa ett
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Odensalaprojekt dar cirka 25 bostader planeras tillkomma. Vid Lunds gard pagar
en planering for att mojliggora ett antal mindre héstgardar, och i Herresta By
planeras ett antal smahus kunna kompletteras till den befintliga
bebyggelsegruppen samtidigt som férutsattning ges for kommunalt vatten och
avlopp.

Strax utanfor gransen for Arlandas influensomrade i Skepptuna, Helgaby, har ett
bostadsprojekt initierats som ska knyta an till den befintliga samlade
bebyggelsen vid forskola, skola och bygdegard. Slutligen finns projektet Eneby,
belaget mellan Sigtuna och Mérsta, som ska innehalla ett mindre antal bostader
med en inriktning mot ekologiskt hallbart boende.

Under 2011 har kommunen tillsammans med PEAB Bostad AB lanserat ett
koncept med en mindre villa pa forhallandevis liten tomt till en kostnad som inte
ska Overstiga tva miljoner kronor. Villan kallas for Johanssonvillan och namnet
ar taget efter det som ar Sveriges vanligaste efternamn. Malet &r att under de
kommande aren fardigstalla ett storre antal sadana villor i olika delar av
kommunens tatorter, méjligen dven nagra pa landsbygden. Johanssonvillan ar ett
enplanshus med en boarea pa cirka 100 kvadratmeter och med en tomt pa 300 -
350 kvadratmeter. Priset ska kunna ligga strax under tva miljoner kronor, vilket
ar ungefar halften av genomsnittspriset for en villa i Stockholms lan. I dagslaget
pagar en planering pa olika platser inom kommunen for cirka 40
Johanssonvillor.

Foljande tabell redovisar byggstart for planerade projekt i Sigtuna kommun for
aren 2013-2017. For de projekt som ligger i slutet av perioden finns stérre
osakerhet eftersom de okanda faktorerna ar fler da planeringen &nnu inte kommit
sa langt. Bland de fem aren utmérker sig de tre forsta aren genom att planerad
byggstart visar pa nivaer runt och strax 6ver 800 bostader.
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Byggstart for planerade projekt 2013- 2017

Marsta 2013 2014 2015 2016 2017
Arhem 90

Fd Brandstationen 46

HSB Stationsgatan 25 50

Marsta centrum 20 50 50 50

Marsta Port 100 100 100 100 100
Valsta Backe 110

Steningehdjden 102 95 95 95 95
Valsta centrum 120 80

Steninge Slottspark 40 60 60 60
Ovre Ekilla 110 25 20 20

V Galaxvégen 24

Steninge /Tradgardsallén 20 20 10

Norrbacka 100 100 50 50
Stockholmsvagen/Stationsg. 20

Frejgatan 70

Magnegatan 70

Buredngen 40 40
Stockholmsvagen/Skolgatan 100 100
Arkaden, Centrala Méarsta 45

Summa 722 780 485 535 405
Sigtuna

Myntvagen 15

Ragvaldsbo 40 20

Radmanséangen 14 10

Skyttegatan 3 15 15 15
Tennistomten 11

Mjarden 6

Garnet 4

Bostéder i Til 3

Sddertilsvégen 8

Norra Sigtuna stad 100 50 50
Summa 72 62 115 65 65
Rosersberg

Kadettvéagen 20

Viggebyv norr 10

Vastra Rosersberg 5 50 50 50
Summa 0 25 60 50 50
Landsbygd

Eneby 10 15

Granby 10 10

Herresta 5 4

Lunds gard 3 3

Lovstaholm 3 2

Venngarn, Murarbo 4 5

Skepptuna, Helgaby 10 10 10
Odensala kyrkby 5 5

Odensala HastaHage 10 10 5
Sigtunabygdens Golf 10 10 10
Kompletterande bebyggelse 10 10 10 10 10
Summa 28 48 68 40 35
Totalt | 82 | o915 728 690 555

Tabell 9: Bostadsprojekt i Sigtuna kommun
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Tabellen ovan visar det totala antalet bostader for varje projekt och det
sammanstallda antalet for tatorterna respektive landsbygden. Nedan pa denna
sida och pa nastkommande sida finns en sammanstéallning uppdelat pa de olika
tatorterna och landsbygden med det totala antalet for respektive upplatelseform.
Mer ingaende information om Marsta, Sigtuna, Rosersberg och landsbygden och
dess projekt finns i efterfoljande delar av detta kapitel.

Marsta 2013 2014 2015 2016 2017 |
Hyresratt 421 380 245 75 275
Bostadsratt 216 305 155 375 75
Aganderatt 35 85 85 85 55
Agarlagenheter 50 10 0 0 0
Totalt 722 780 485 535 405
Sigtuna 2013 2014 2015 2016 | 2017 |
Hyresratt 20 0 0 50 0
Bostadsratt 20 20 100 0 0
Aganderatt 32 42 15 15 65
Agarlagenheter 0 0 0 0 0
Totalt 72 62 115 65 65
Rosersberg 2013 2014 2015 2016 @ 2017
Hyresratt 0 20 35 25 25
Bostadsratt 0 0 10 25 0
Aranderatt 0 5 15 0 25
Agarlagenheter 0 0 0 0 0
Totalt 0 25 60 50 50

Landsbygd 2013 2014 2015 2016 | 2017 |
Hyresratt 0 5 0 10 0
Bostadsratt 0 0 0 0 0
Aganderatt 28 43 68 30 35
Agarlagenheter 0 0 0 0 0
Totalt 28 48 68 40 35

Sigtuna kommun

Totalt 2013 2014 2015 2016 | 2017 |
Totalt hyresratt 441 405 280 160 300
Totalt bostadsréatt 236 325 265 400 75
Totalt &ganderatt 95 175 183 130 180
Totalt &garldagenheter 50 10 0 0 0
Totalt 822 915 728 690 555
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6.2

Marsta

Arhem

Pa Arhem, i anslutning till det nyligen om- och tillbyggda sarskilda
boendet, planeras for kompletterande bostadsbebyggelse. Utdver det
befintliga punkthuset, som nu & ombyggt och innehaller
trygghetsbostader, planeras for tre nya punkthus som ska samspela med
befintlig bebyggelse. De nya husen mojliggoér uppemot 90 nya bostéder.
Avsikten &r att lagenheterna ska upplatas med 1/3 hyresréatt och 2/3
bostadsratt. Mojlig byggstart skulle kunna vara under 2013, dock &r
detaljplanen for narvarande 6verklagad.

F.d. Brandstationen

Vid Stationsgatan dar brandstationen tidigare lag ar avsikten att uppfora
flerbostadshus. Projektet ar tankt att innehalla 46 lagenheter och utgor en
fortatning i ett centralt l1age i Marsta dar storre delen av bebyggelsen ska
forses med hiss. Upplatelseform &r bostadsratt, och forsaljning av
bostadsratterna har pabdrjats under 2012. Detaljplan finns fardig sedan
flera ar och byggstart ar mojlig 2013.

HSB Stationsgatan

| stationsnéra l&ge invid Stationsgatan uppfor HSB Mérstas blivande
landmarke, ett punkthus om 15 vaningar innehallande 42 lagenheter, med
inflyttning i borjan av 2013. Upplatelseform ar bostadsréatt. Detaljplanen
som mojliggor detta innehaller ocksa andra byggréatter inom fastigheten,
vilket ger mojligheter till ytterligare lokaler och bostader senare under
femarsperioden i kommande etapp/-er.

Marsta Centrum

Sigtuna kommun har tillsammans med centrumdgaren FastPartner AB
kommit 6verens om att en utveckling av Marsta centrum ska genomforas.
Sigtuna kommun avser forhyra lokaler for bland annat bibliotek, konsthall
och kulturskola. Byggandet av dessa inrattningar har redan paborjats och
ingar i en forsta etapp av centrumutvecklingen, vilket dven innefattar ett
20-tal 1agenheter i trygghetsboende. FastPartner har for avsikt att utveckla
och komplettera butiksutbudet, renovera de befintliga husen och uppféra
cirka 170 nya lagenheter totalt. Planarbete pagar for att mojliggora
resterande utbyggnadsplaner.

Marsta Port

Genom att bygga bostader i omradet mellan Kunskapens Hus och
Tingvalla kan stadsdelarna Valsta och centrala Marsta knytas narmare
varandra. Omradet finns med i Oversiktsplanen fran 2002 som
Forandringsomrade, F 3, och planeras inrymma cirka 450-500 bostéder.
Det planeras bli saval lagenheter med hyresratt som bostadsratt och aven
viss andel &garlagenheter. Langs med vég 263 planeras ett flertal
flerbostadshus pa 7-8 vaningar, och i omradets inre delar planeras bland
annat lagre flerfamiljshus. Sammantaget kommer bade formsprak och
hushojder variera och de boende far direkt narhet till parkmark med
kvalitativa vattenspeglar. Férskola kommer att finnas inom omradet. For
del av Marsta Port finns antagen detaljplan som mojliggor for
flerbostadshus. Byggstart planeras till 2013.
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Valsta Backe

| Valsta Backe, mellan Valstavdgen och Steninge Allé planeras fyra
punkthus. De nya husen inrymmer cirka 110 bostader och upplatelseform
ar tankt att vara saval hyresratter som bostadsratter samt cirka 30
agarlagenheter. Lagakraftvunnen detaljplan finns och dérfér kan mojlig
byggstart bli under 2013.

Steningehdjden

| kommunens nya stadsdel Steningehojden, véster om Valsta, pagar nu
byggnationen av nya bostadshus. Inflyttning sker successivt. Projektet i sin
helhet beraknas innehalla cirka 900 bostader med olika hustyper och med
varierande upplatelseformer. Det finns idag tre gallande detaljplaner som
pagaende byggnation har sin utgangspunkt i. Planlaggning for den fjarde
och nést sista etappen av stadsdelen har startat. Startskottet for byggande
av omradets sporthall gick under aret och det planeras dven fér en F — 6
skola inom omradet. Det finns aven plats for tva forskolor i redan antagna
detaljplaner.

Valsta Centrum

Valsta Centrum ska utvecklas till ett stadsdelscentrum med utékat innehall
jamfért med idag. Det blir byggratter for bostader och utdkade
kommersiella och offentliga verksamheter samtidigt som utemiljon med
parkeringsytor, torg och parkmilj6 ska ges ett rejélt lyft. Det kan bli cirka
200 lagenheter med olika upplatelseformer. Bland annat kommer
Valstabiblioteket att finnas har liksom Frejgarden, ett omradeskontor for
Sigtunahem samt ett medborgarkontor. Funktionen som motesplats blir
kannetecknande —’Nya tiders motesplats”. Detaljplanen har under oktober
manad 2012 vunnit laga kraft och byggstart forvantas ske under 2013.

Steninge Slottspark

I anslutning till Steninge slott och dess kulturmiljé finns mojligheter att
etablera nya bostader. Slottsmiljon berdrs av flera riksintressen;
Forsvarsmakten, kulturmiljévard, hoga naturvarden och gronstruktur for
friluftslivet. Exploatering ska ske med hé&nsyn till dessa vérden.
Oversiktsplan 2002 pekar har ut ett férandringsomrade, F1, som forvisso
ar beldget mer at nordvast, men avsikten ar nu att knyta an mer mot
ladugarden och gardsmiljon med hus som grupperas kring ett strak som
ger battre forutsattningar for kollektivtrafik. Ambitionen &r att
exploateringen ska inrymma omkring 450 bostader i blandad bebyggelse
med olika typer av upplatelseformer. Planarbetet &r annu i sitt tidiga skede
och mojlig byggstart ar troligen forst under 2014.

Ovre Ekilla

| det nya bostadsomradet i anslutning till norra Ekilla har genomférandet
startat. Den nya vagen, Hemmansvagen, som forbinder Stationsgatan med
Aspvagen fardigstalldes hosten 2011. AB Sigtunahem ska bygga drygt 100
lagenheter i hyresrétt i forsta kvarteret mot Stationsgatan, och har planerad
byggstart kring arsskiftet 2012/13. PEAB planerar att uppfora cirka 60
smahus med aganderatt, varav 2/3 har tomtstorlekar mellan 600 — 800 kvm
och 1/3 med cirka 300 kvm. Ett mindre antal tomter for sjalvbyggeri har
formedlats via tomt- och smahuskon, och flertalet kommer att pabdrja sitt
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husbygge i borjan av 2013. Fyra smalagenheter (1 rok) planeras byggas i
privat regi. Detaljplan finns och byggandet kommer att ta fart under 2013.

Vastra Galaxvagen

Invid Vastra Galaxvagen i Ostra Steninge finns ett omrade som sedan en
tid tillbaka ar planerat for komplettering av bostader. Avsikten ar att
uppfdra tva mindre flerbostadshus om vardera tolv lagenheter och i tva
vaningsplan. Upplatelseform &r planerad att vara hyresrétt. Detaljplan &r
klar och mojlig byggstart &r 2013.

O Steninge/Tradgardsallén

| ett 1age soder om Tradgardsallén och omedelbart vaster om Ostra
Steninge planeras ny bebyggelse ske som avslutar Ostra Steninge &t vaster.
Avsikten ar att det ska bli en smaskalig bebyggelse om sammanlagt 50-tal
bostader. Planarbetet ar i ett tidigt skede och vartefter mer kunskap om
platsen och dess forutsattningar blir kdnda kommer detaljerna i ny
bebyggelse att klargoras.

Norrbacka

Norrbackaomradet i Marsta byggdes under 1970-talets forsta ar och
innehaller idag 660 lagenheter i flerbostadshus i tva vaningar upplatna
med hyresrétt. Husen &r i behov av upprustning och modernisering.
Samtidigt tal omradet en fortatning vilket ocksa underlattar for att na
forbattrad tillganglighet. En del av de befintliga husen kan komma att
byggas pa med ytterligare tva vaningsplan och darmed kompletteras med
hiss. Nya hus kan komma placeras pa lampliga platser, inte minst aktuellt
pa de stora parkerings- och garageytorna i 6ster. Dialog och enkater har
forevarit bland boende for att utréna de olika behoven och dnskemalen.
Planarbetet har pabdrjats 2012 med ett programsamrad, och forst under ar
2013 efter avslutad planprocess kommer lampligt antal nya lagenheter att
kunna laggas fast.

Stockholmsvagen/Stationsgatan

AB Sigtunahem har tillsammans med Sigtuna kommun tagit initiativ till detta
kombinerade forskole- och bostadsprojekt. | byggnaden ska det finnas en
forskola med plats for cirka 80 barn och i vaningsplanen ovanfor forskolan
ryms cirka 20 bostadslagenheter. Detaljplanen forvantas kunna vara klar
under varen 2013, och byggstart kunna ske strax darefter.

Magnegatan

| Valsta vid Magnegatan planeras ett av parkeringsdécken att rivas och istéllet
ersattas med nya bostadshus pa samma plats. Det kan handla om cirka 70 nya
bostader fordelade pa tva huskroppar. Merparten, ca 70 % av de nya
bostaderna ar tankt att vara sma lagenheter pa 1-2 rum och kok. Planléaggning
startar upp under 2013, och byggstart bor kunna ske under 2014.

Frejgatan

| Valsta vid Frejgatan ska ett av parkeringsdacken rivas och i stéllet erséttas
med nya bostadshus pa samma plats. Det kan handla om cirka 70 nya
bostader fordelade pa tva huskroppar. Merparten, ca 70 % av de nya
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bostaderna ar tankt att vara sma lagenheter pa 1-2 rum och kok. Planléaggning
startar upp under 2013, och byggstart bor kunna ske under 2014.

Bureangen

| Valsta pa Bureangen soder om Valstavagen ar avsikten att prova
forutsattningarna for att bygga bostader pa platsen, cirka 80 lagenheter.
Planarbete vantas komma igang under 2013. Byggstart planeras till 2014.
Upplatelseform for lagenheterna avses bli halften hyresratt och halften
bostadsrétt.

Stockholmsvagen/Skolgatan

Pa den plats dar Centralskolan idag &r belagen planeras forandringar med
fortatning som utgangspunkt. Detta mojliggors genom att skolan &r i daligt
tekniskt skick och ska rivas, och en helt ny skola ska uppftras. Den nya
skolan ska rymmas i en hdgre byggnad, vilket gor att mark frigors i detta
centrala l&ge och mojliggor for helt ny bostadsbebyggelse. Omfattningen och
strukturen pa bebyggelsen ska studeras vidare och behandlas i en detaljplan
for hela omradet.

Arkaden, Centrala Marsta

Centralt i Marsta i anslutning till Marsta Centrum och Arkaden foreslas en
komplettering om 40-50 lagenheter i tva nya flerbostadshus. De nya husen
placeras pa vardera sidan av Arkadenbyggnaden och integreras val med
Marstadals byggnation. Upplatelseformen ar hyresratt. | markplan
planeras for kommersiella lokaler".
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Byggstart - planerade Hyresrétt Aganderatt

projekt 2013- 2017 Bostadsratt Agarlgh
Marsta 2013 2014 2015 2016 2017
Arhem 30

Arhem 60

Fd Brandstationen 46

HSB Stationsgatan 25 50

Marsta centrum 20 50

Marsta centrum 40 50

Marsta centrum 10

Marsta Port 60 50 25 25 25
Marsta Port 40 50 75 75 75
Valsta Backe 30

Valsta Backe 50

Valsta Backe 30

Steningehdjden 77 70 70
Steningehdjden 70 70
Steningehdjden 25 25 25 25 25
Valsta centrum 80 70

Valsta centrum 20 10

Valsta centrum 20

Steninge Slottspark 30
Steninge Slottspark 20 30 30

Steninge Slottspark 20 30 30 30
Ovre Ekilla 100 5

Ovre Ekilla 10 20 20 20

V Galaxvagen 24

Steninge /Tradgardsallén 20 10 10

Steninge /Tradgardsallén 10

Norrbacka 50 100 50 50
Norrbacka 50

Stockholmsvéagen/Stationsgatan 20

Frejgatan 70

Magnegatan 70

Bureédngen 40

Bureédngen 40
Stockholmsvéagen/Skolgatan 100
Stockholmsvégen/Skolgatan 100

Arkaden, Centrala Marsta 45

Summa 722 780 485 535 405

Tabell 10: Planerat bostadsbyggande i Marsta fordelat pa upplatelseform
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6.3

Sigtuna

Myntvagen

I den norra delen av Munkholmen finns sedan 2006 en fardig detaljplan
med byggratter for 19 smahus pa relativt stora tomter. Upplatelseform ar
tankt att vara dganderatter. Det ar relativt komplicerade markforhallanden
vilket gjort det nddvandigt att under flera ar forbelasta marken for att
forbereda for kommande byggnation. Mojlig byggstart kan vara under
2014.

Ragvaldsbo

Utover det sarskilda boendet som planeras byggas vid Ragvaldsbo finns
forutsattningar for cirka 55 lagenheter i flerbostadshus. Det ar tankt att bli
fyra punkthus med hiss dar boendet har inriktning mot seniorboende.
Upplatelseformen blir 3/4 bostadsratt och 1/4 hyresratt. Detaljplan finns
klar och byggstart forvantas bli under 2013.

Radmanséangen

Pa fore detta Sigtuna IP, 6ster om Uppsalavagen, planeras for totalt cirka
60 bostader upplatna med hyres- och bostadsréatt. Den forsta etappen
utgors av ett flerbostadshus i tre vaningar som ar inflyttningsklart i slutet
av 2012. Huset innehaller 26 lagenheter, och upplatelseform ar hyresratt
med inriktning seniorboende. Resterande bostader blir smahus med
aganderétt.

Skyttegatan

Vid en tankt forlangning av Skyttegatan mot norr, mot Hallsboskolans
omrade och eventuell anslutning mot Prastangsvagens norra del ska ett
planarbete igangsattas for att prova forutsattningarna for ny
bostadsbebyggelse i det laget. Forst efter att planarbetet kommit igang kan
avgoras vad som ar lampligt antal nya bostader. Detaljplanearbetet
forvantas paborjas under 2013.

Inom bostadsomradet langs med Skyttegatan planeras mitt pa strackan att
komplettera med tomter for smahus pa vardera sida om gatan. Det ar tre
tillkommande smahus i ett uppvuxet villaomrade. Detaljplanen har
antagits i kommunfullmaktige, dock har planen dverklagats.

Tennistomten

Sigtuna Tennisklubb i Pilsbo har flyttat sin verksamhet och detta har
oppnat for mojlighet till bostader pa platsen. Den sa kallade Tennistomten
ar den enda fastigheten inom Pilsbo som i dagslaget inte innehaller
bostader. Detaljplan finns klar och de elva radhusen &r ute pa
bostadsmarknaden till forsaljning. Byggstart férvantas ske under 2013.

Mjarden

I anslutning till Thilsjoomradet mot gréansen till Bjérkbacka planeras gatan
Mjarden att forlangas och kantas av nya tomter fér smahus. Det kan bli en
tomt for sjalvbyggeri och fem mindre tomter lampliga for mindre smahus.
Detaljplanen forvantas vara klar for antagande i borjan av 2013.
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Garnet

| det nastan fardighyggda smahusomradet i Bjorkbacka dger kommunen
nagra smahustomter som avses bebyggas. Det ar mindre tomter och
detaljplanen ar klar sedan flera ar.

Bostader i Til

| omradet mellan Germunds vag och Glimmervagen i Til finns mojligheter
till kompletteringsbebyggelse i mindre omfattning. Avsikten &r att fortsatta
med bebyggelsestrukturen pa Germunds vag, vilket har givit
forutsattningar for tre stycken nya smahus avsedda for sjalvbyggeri. De
befintliga bollplanerna har flyttats till ett narliggande omrade.

Detaljplanen ar lagakraftvunnen.

Sodertilsvagen

| Sigtuna stads 6stra delar invid Tufvassonsfabriken planeras en fortatning
med 7-8 smahus. Kommunen har forvarvat fastigheten med huvudsyfte att
i befintlig byggnad bygga om och inrymma lokaler for forvaring i
anpassad miljo och klimat for Sigtuna Museums artefakter samt utéka St:a
Gertruds skolgard, men det finns yta kvar som lampligen kan komma
utgdra bostader som harmonierar med omgivande smahusbebyggelse.
Planlaggning planeras komma igang under 2013.

Norra Sigtuna stad

Norr om Ragvaldsbovagen med stod av forandringsomrade F7 i
Oversiktsplan 2002, kommer nu planeringen igdng med utvidgning av
Sigtuna stad norrut. Narmast vagen och den nya brandstationen i soder
planeras viss del att bli utbyggnadsomrade for verksamheter, framst
bilserviceanldggning och livsmedelsbutik. Norr ddrom avser ny
bostadsbebyggelse ta vid i form av uppemot 400-500 bostader med
blandad karaktar och varierade upplatelseformer. Forskola kommer att
placeras inom eller i narheten av omradet och under planarbetet ska
utredas huruvida skola erfordras.

Planeringen har startat utifran en visionsstyrd planeringsprocess dar
invanarna vid ett par tillfallen har bjudits in till sa kallat medborgarforum
dar en aktiv dialog har hallits. Detta for att ta reda pa behov, 6nskemal och
liknande innan skisser ens finns framtagna. Under varen 2013 planerar
kommunen genomfora ett radslag dar invanarna i Sigtuna far méjlighet att
vara med och paverka projektet, och till dess ska det finnas en
évergripande plan for omradets mojliga utveckling.
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Byggstart for Hyresratt Aganderatt
planerade projekt 2013- 2017 Bostadsratt Agarlgh.

Sigtuna 2013 2014 2015 2016 2017
Myntvagen 15

Ragvaldsbo 20

Ragvaldsbo 20 20

Radmanséangen 14 10

Skyttegatan 3 15 15 15
Tennistomten 11

Mijarden 6

Garnet 4

Bostader i Til 3

Sddertilsvagen 8

Norra Sigtuna stad 50

Norra Sigtuna stad 100

Norra Sigtuna stad 50
Summa 72 62 115 65 65

Tabell 11 Planerat bostadsbyggande i Sigtuna fordelat pa upplatelseform
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6.4

Rosersberg

Kadettvagen

| ett relativt centralt 14ge i Rosersberg finns mojlighet till komplettering med
ett mindre projekt i form av flerbostadshus som ansluter val till befintlig
tvavanings flerbostadhusbebyggelse i soder. Har ges en mojlighet till att fa
lagenheter med mycket god tillganglighet och framférallt med hiss. Det senare
finns endast marginellt inom Rosersberg. Det dar angeléget att kunna erbjuda
rosershergarna ett sadant boende pa hemmaplan, utan att behdva flytta fran
Rosersberg. Det kan bli 20-talet lagenheter och upplatelseform ar tankt att
vara hyresratt.

Viggebyvéagen

| forlangningen av Viggebyvégens norra del finns planer att komplettera med
ett tiotal bostéder. Projektet &r i ett mycket tidigt skede och forst under 2013
kommer innehall och utformning att narmare kunna preciseras.

Kommunen har nyligen forvarvat marken i den sa kallade Viggebyskogen, dar
den storre delen planeras att avsattas som naturreservat av vikt for friluftsliv.
Men ett markomrade i sodra delen kan lampligen genom planlaggning provas
for att mojliggora for bostader i liten skala.

Vastra Rosersberg

Totalt kan Véstra Rosersberg medge en utbyggnad av 300-400 l&genheter med
varierande hustyper och upplatelseformer med en utbyggnadstid éver manga
ar. Planeringen kan dock ge forutsattningar for en tatare bebyggelse i
synnerhet som omradet har sa nara till en pendeltagsstation. Omradet kommer
att byggas ut i etapper. Genom det markforvarv som mojliggjorts under hosten
2012 finns forutsattningarna for att under 2013 igangsétta en aktiv planering
for utveckling av omradet. Det forsta steget i kommande planprocess ar
vasentligt for att fa bindande besked fran lansstyrelsen angaende synen pa
Vaéstra Rosersberg och flygbullersituationen.

Byggstart planerade Hyresratt Aganderatt
projekt 2013- 2017 Bostadsratt Agarlgh

Rosersberg 2013 2014 2015 2016 2017
Kadettvagen 20

Viggebyvagen Norr 10

Vastra Rosersberg 35 25 25
Vastra Rosersberg 25

Vastra Rosersberg 5 15 25
Summa 0 25 60 50 50

Tabell 12 Planerat bostadsbyggande i Rosersberg fordelat pa upplatelseform
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6.5

Landsbygd

Eneby

Mellan Marsta och Sigtuna norr om vag 263 i Eneby planeras uppférande av
25 villor i samspel med omkringliggande kultur- och naturmiljo. De bostader
som planeras har ska ha en inriktning mot ekologiskt hallbart boende.
Planarbetet forvantas pabdrjas under ar 2013 for att mojliggora byggstart
under 2014,

Granby

I den véstra delen av Sigtunahalvon i anslutning till befintlig bebyggelse i
Granby byggs nya smahus i takt med efterfragan utifran den detaljplan som
togs fram for nagra ar sedan. Det &r totalt cirka 50 smahus som tillkommer.
Bebyggelsen ansluts till ett lokalt reningsverk. Upplatelseformen ar
aganderatt. Kommunen bygger dessutom en férskola inom omradet med
platser for 40 barn. Forskolan fardigstélls under 2013.

Herresta

I Odensala i anslutning till den befintliga bebyggelsen i Herresta By planeras
nio stycken tomter for sjalvbyggeri. Tomterna ar relativt stora for att pa basta
satt kunna anpassas till omgivande kultur- och odlingsbygd. Omradet &r
belaget inom riksintresseomrade for kulturmiljovard sa bebyggelsen ska ges
en "lantlig karaktar”. Tomterna kommer i forsta hand att erbjudas kommunens
tomt- och smahusko. Detaljplanen ar klar. Denna exploatering medfor att det
kommer att dras kommunalt vatten och avlopp till Herresta By. Aven de
befintliga fastigheterna avses anslutas. | anslutning till Odensala bygdegard
kommer darutover ytterligare nagra smahus att kunna komma tillkomma efter
avslutat detaljplanearbete.

Lunds gard

I samband med hastverksamheten vid Lunds gard i norra Odensala pagar ett
planarbete for att mojliggora for sex enfamiljshus med héastanknytning. De nya
fastigheterna planeras fa egna hagar, och far nyttja ridanlaggningar och
travbanor tillhérande Lunds gard, stamfastigheten. Samrad av planforslaget
har varit. Omradet ar belaget inom Arlanda flygplats influensomrade, och
fragan kring flygbullersituationen kopplat till bostadsbyggande pa platsen
maste redas ut for att detaljplanen ska kunna ga vidare.

Lovstaholm

I anslutning till befintlig bebyggelse i Charlottenberg planeras héstnara
bostader om cirka fem smahus som ska samverka och fungera tillsammans
med ett nytt ridhus och omgivande hastanknutna verksamheter. Lokalt
reningsverk ska forsorja bebyggelsen. Detaljplanen ar klar.

Venngarn - Murarbo

Efter Vag 263, mittemot Osterby By, vid Murarbo har planldggning genom
programsamrad pabdrijats. Planen prévar mojligheterna for nio tomter med
enbostadshus i ett eller tva vaningsplan. Strukturen pa bebyggelsen ska passa
in i de befintliga bebyggelsetraditionerna for omradet.
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Skepptuna, Helgaby

Inom en fastighet i Skepptuna, Helgaby, i néara anslutning till Skepptuna
forskola och skola samt bygdegard finns planer pa tillkommande
bostadsbebyggelse. Omradet ar intressant for nya bostader som ett led i
landsbygdsutvecklingen i kommunens norddstra delar. Genom att fler kan fa
mojlighet att bo i Skepptuna ges ocksa den kommunala servicen i naromradet
starkta forutsattningar for utveckling. Dessutom dr omradet beléaget alldeles
utanfor Arlanda flygplats influensomrade och darmed inte i konflikt med
flygbuller. Det &r tankt vara en varierad bebyggelse med olika storlekar och
upplatelseformer. Framst egnahem med friliggande villor, men dven mojlighet
for intresserade att bygga mindre flerbostadshus som kan upplats med
antingen bostads- eller hyresratt. Start for planlaggning sker under 2013.

Odensala kyrkby

Inom den bebyggelsegrupp som finns i anslutning till Odensala férskola,
skola och fritidshem finns planer pa att komplettera med nagra bostéader.
Kommunen har nyligen forvarvat mark i kyrkbyn, och det kan bli 5-10
tillkommande bostéader beroende pa vilken hustyp som bedoms lamplig,
antingen smahus eller mindre flerbostadshus. Under 2013 beraknas
forutsattningarna for projektet kunna konkretiseras.

Odensala, HastaHage

Oster om Odensala kyrka och séder om HastaHage avses prévas hur
forutsattningarna ar for en ny bebyggelsegrupp som till storlek, innehall och
utformning ar anpassad saval till platsen som till omgivande kulturbygd.
Omradet kan komma rymma upp mot 25 enheter och planlaggning bér kunna
starta under 2013. Genom att fler kan fa méjlighet att bo i Odensala ges ocksa
den kommunala servicen i Odensala starkta forutsattningar for utveckling.

Sigtunabygdens Golf

I den géllande detaljplanen for golfbanan finns det planlagt for ytterligare nio
hal. Detta omrade ar tankt att andras och majliggora for bostader i formen
aganderétt, cirka 30 stycken. Detta ar en del av arbetet med ”Landskap
Garnsviken” som bygger pa Europaradets landskapsdirektiv. Narhet finns till
vatten och avlopp, dock ej kommunalt och denna fraga ar viktig att 16sa for
projektet. | planeringen &r det av yttersta vikt att respekt tas till Garnsvikens
strandlinje.

Kompletterande bebyggelse

Kommunen ska arbeta for en smaskalig byggnation pa landsbygden for att
langsiktigt kunna garantera den kommunala servicen pa mindre orter. |
genomsnitt bedoms tillskottet pa landsbygden bli cirka tio bostader per ar.
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Byggstart planerade Hyresratt Aganderatt
projekt 2013- 2017 Bostadsrétt Agarlgh
Landsbygd 2013 2014 2015 2016 2017
Eneby 10 15

Granby 10 10

Herresta 5 4

Lunds gard 3 3

Lévstaholm 3 2

Venngarn, Murarbo 4 5

Skepptuna, Helgaby 10 10 10
Odensala kyrkby 5 5

Odensala HastaHage 10 10 5
Sigtunabygdens Golf 10 10 10
Kompletterande bebyggelse 10 10 10 10 10
Summa 28 48 68 40 35

Tabell 13 Planerat bostadsbyggande pa landsbygden fordelat pa upplatelseform
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7. BILAGOR

BILAGA 1 Okn/minskn
Kommundel statistikomraden 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 fran féreg
MARSTA 22 751 22 737 22 549 22 783 23 094 23 416 23 960 24 521 25394 +873
Darav Valsta/Steninge 9 664 9549 9530 9528 9 686 9883 10 186 10 491 10 710 +219
Gamla Marsta 2379 2453 2442 2438 2518 2621 2631 2 637 2 850 +213
Marsta kyrka 368 363 386 401 412 400 492 484 419 -65
Tingvalla 1361 1411 1419 1437 1434 1437 1459 1531 1609 +78
Ekillatorp 255 256 257 267 279 269 269 237 423 +186
Sddra Ekilla 1157 1163 1156 1153 1165 1184 1217 1364 1239 -125
Norra Ekilla 445 437 442 438 438 437 435 426 436 +10
Arenberga 746 756 770 778 790 804 803 794 801 +7
Séatuna 1887 1897 1931 1906 1919 1932 1942 1937 2228 +291
Norrbacka F 1441 1472 1410 1414 1401 1358 1414 1443 1431 -12
Norrbacka smahus 976 982 978 987 995 1006 987 989 1022 +33
Valsta 4 689 4628 4 606 4622 4701 4 836 4925 5101 5349 +248
Sddra Valsta skivhus 1163 1146 1141 1133 1186 1195 1192 1261 1189 -72
Sodra Valsta smahus 658 654 661 657 646 656 885 926 901 -25
Ostra Steninge 3154 3121 3122 3116 3153 3196 3184 3203 3271 +68
Norra Arenberga 362 348 339 331 324 326 328 319 325 +6
Sundvedatorp 321 315 311 304 300 291 295 288 292 +4
Steningehdjden - - - - - 63 117 221 231 +10
Nymarsta 1125 1108 1082 1084 1101 1100 1072 1059 1068 +9
Landsbygd 214 224 222 254 256 256 250 269 270 +1
Pa forsamlingen skrivna 1 55 68 70 76 49 47 32 40 +8
SIGTUNA 7785 8018 8 379 8 633 9 097 9 290 9559 9715 10 195 +480
Munkholmen/Til 1032 1049 1150 1156 1217 1325 1429 1447 1626 +179
Utsikten/Viken 1003 996 1011 1019 993 1001 1001 1003 1016 +13
Centrala staden 986 1067 1049 1103 1108 1081 1122 1135 1136 +1
Brannbo 760 756 737 737 749 714 714 772 831 +59
Prastangen/Hallsbo 794 807 822 846 831 822 887 878 890 +12
Sjudargarden 569 664 749 771 828 957 983 1016 1099 +83
Tilgardarna 834 886 798 806 1024 961 1075 1096 1035 -61
Pilsbo 529 535 828 968 1052 1032 1044 1 066 1038 -28
Landsbygd 1272 1258 1235 1203 1267 1379 1291 1289 1495 +206
Pa forsamlingen skrivna 7 9 21 24 28 18 17 13 29 +16
ROSERSBERG 2683 2682 2 687 2 656 2 667 2715 2726 2745 2762 +17
Rosersberg 1433 1421 1401 1415 1401 1422 1410 1422 1451 +29
Viggeby 229 239 232 233 236 238 243 239 240 +1
Landsbygd 1016 1022 1054 1003 1026 1051 1065 1081 1066 -15
Pa forsamlingen skrivna 6 8 3 5 4 4 8 3 5 +2
ODENSALA 1531 1539 1614 1680 1703 1717 1760 1757 1703 -54
SKEPPTUNA, LUNDA, VIDBO 1 275 1274 1264 1217 1232 1234 1243 1252 1275 +23
TOTALT 36 028 36 322 36 711 36 976 37793 38372 39219 39990 41 329 +1 339
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BILAGA 2

Bostadsbestandet i Boendetathetstal i

olika statistikomraden olika statistikomraden
KOMMUNDEL
Statistikomraden FoB 90 2010 2011 FoB 90 2011
MARSTA 9752 10 997 11 535 2,1 2,2
Gamla Marsta 1 095 1508 1 653 1,5 1,7
Marsta kyrka 116 220 221 2,3 19
Tingvalla 808 779 779 1,5 2,1
Ekillatorp 120 129 129 1,8 1,8
Sddra Ekilla 554 532 532 1,9 2,6
Norra Ekilla 146 146 146 3,0 2,9
Arenberga 291 295 296 2,8 2,7
Séatuna 1 096 1111 1283 1,5 1,7
Norrbacka F 659 658 658 2,0 2,2
Norrbacka smahus 346 354 355 3,0 2,9
Valsta 2241 2241 2295 1,9 2,3
Sddra Valsta skivhus 458 458 458 2,4 3,0
Sddra Valsta smahus 199 309 309 3,0 2,9
Ostra Steninge 955 1073 1073 2,9 3,0
Norra Arenberga 136 136 136 2,5 2,4
Sundvedatorp - 158 223 - 1,3
Steningehdjden - - 95 - -
Nymarsta 440 491 491 1,8 2,2
Landsbygd 92 399 403 2,0 0,7
SIGTUNA 2374 3862 3936 2,3 2,6
Munkholmen/Til 310 426 444 2,8 3,7
Utsikten/Viken 274 277 277 1,9 0,6
Centrala staden 370 456 460 2,1 2,5
Brannbo 517 518 518 1,4 1,5
Prastangen/Hallsbo 298 420 420 3,0 2,1
Sjudargarden 186 382 420 2,4 2,6
Tilgardarna 140 509 509 2,1 2,0
Pilsbo - 466 466 - 2,2
Landsbygd 279 408 422 2,5 3,5
ROSERSBERG 1022 1081 1081 2,4 2,5
Rosersberg - 634 634 - 2,3
Viggeby 693 106 106 2,2 2,3
Landsbygd 329 347 347 2,6 3,1
ODENSALA 414 514 514 2,6 3,3
SKEPPTUNA, LUNDA, VIDBO 432 454 454 2,5 2.8
TOTALT 13994 16 914 17 526 2,1 2,4
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